SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA

OFICINA OECE-SEDE HUARAZ

AREA USUARIA .
OFICINA DE ATENCION AL CIUDADANO Y GESTION DOCUMENTAL-Sede Huaraz.

FINALIDAD PUBLICA DE LA CONTRATACION
Asegurar la atencion oportuna de los usuarios que viven en provincias y disminuir el costo
de acceso a los servicios que brinda el OECE.

El Organismo Especializado para las Contrataciones Publicas Eficientes- OECE, requiere
contar con un local adecuado en las diferentes Regiones, que por estrategia de gestion y
sobre la base de la mejor atencion al usuario, debe de instalar una Sede en la regién
Huaraz, con la finalidad de atender la demanda de los usuarios, en lo que respecta al
cumplimiento al Reglamento de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas
y su Reglamento aprobado mediante D.S. N° 009-2025-EF.

DESCRIPCION GENERAL DEL SERVICIO
Seleccionar a una persona natural o juridica, para el arrendamiento de un inmueble para el
funcionamiento de la Sede Huaraz.

ACTIVIDAD DEL POI
C0122 - "Cumplimiento de los indicadores de los canales de atencion”

CONDICIONES DE CONTRATACION
a. MODALIDAD DE PAGO

El contrato se rige por la modalidad de suma alzada, de conformidad con el
articulo 130 del Reglamento.

b. SISTEMA DE ENTREGA
No aplica
c. PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO

El plazo de ejecucion del servicio es de dos (2) meses, contados a partir de la
fecha que se indique en el Acta de Entrega y Recepcién, pudiendo ser
prorrogable conforme a Ley y con consentimiento del arrendador

La recepcion del local y suscripcion del “Acta de Entrega y Recepcion del
Inmueble “no debera exceder los cinco (05) dias calendarios contados a partir
del dia siguiente de suscrito el contrato. En dicha Acta se registrara las
condiciones fisicas y operativas en que se entrega y se recibe el inmueble.

d. LUGAR DE PRESTACION DE SERVICIO
El local debe de estar ubicado en la Region Ancash, ciudad Huaraz, en una zona
accesible al publico usuario. El local debe de estar ubicado en primer piso y tener

acceso independiente.

e. PENALIDADES
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PENALIDAD POR MORA:

En caso de retraso injustificado del contratista en la ejecucion de las prestaciones
objeto del contrato, la entidad contratante le aplica automaticamente una
penalidad por mora por cada dia de atraso que le sea imputable, de conformidad
con el articulo 120 del Reglamento.



OTRAS PENALIDADES

N° Supuestos de aplicacion Penalidad Medio de
de penalidad Verificacion
1 Por exceder el plazo 5 % de una UIT Acta de entrega de
establecido para la por cada dia de Recepcion del
entrega del inmueble. retrazo Inmueble

La suma de la aplicacién de estos dos tipos de penalidades no debe exceder el
10% del monto vigente del contrato, o de ser el caso, del item correspondiente.
Plazo y forma en que se notifica al contratista en los supuestos de otras
penalidades:

e El plazo para notificar al contratista el supuesto de aplicacién de otras
penalidades es hasta tres (03) dias a partir de la presentacion de la
conformidad de la prestacion del servicio. Dicha notificacion se efectuara
mediante Carta, remitida al correo electrénico consignado por el
contratista.

e El contratista contara con un plazo de dos (02) dias para presentar sus
descargos, los cuales deberan ser ingresados a través de la mesa de
digital del OECE.

e El OECE evaluara los descargos presentados y emitira la decisién
correspondiente en un plazo maximo de tres (03) dias, contados desde
el dia siguiente de la recepcion del descargo.

TERMINOS DE REFERENCIA

6.1. CARACTERISTICAS Y/O CONDICIONES DEL SERVICIO:

6.1.1

CONDICIONES GENERALES

Aspectos Generales

Elinmueble cedido en arrendamiento debera estar libre de todo gravamen y/o adeudo.
El arrendador garantizara que el inmueble cedido en arrendamiento se encuentra
en buenas condiciones.

Los arbitrios, gastos de conservaciéon y de mantenimiento ordinario seran asumidos
por el OECE, asi como la limpieza, pintado de local y resanes, una vez que se inicie
la prestacion del servicio. Si el local se encontrara ubicado en un edificio, también
seran asumidos por el OECE (en forma prorrateada con los ocupantes del mismo)
de acuerdo al area ocupada, asi como el servicio de energia eléctrica y el servicio
de agua potable en areas comunes, y el servicio de vigilancia en puerta principal.
El OECE podra efectuar adecuaciones al inmueble sin que ello implique
modificaciones en la estructura del mismo, para lo cual, en este ultimo caso, se
debera contar con la autorizaciéon previa del arrendador. Con oportunidad de la
presentacion de ofertas, el postor expresara su autorizacién, a través de la
presentacion de una Declaracion Jurada.

Dentro del plazo maximo de diez (10) dias calendario de culminada la prestaciéon
del servicio, el arrendador debera efectuar la devolucién del monto entregado en
calidad de garantia, la misma que se realizara en su integridad si es que no se le
hubiese dado un uso indebido o realizado dafios al inmueble arrendado, luego de
la respectiva conformidad de entrega y aprobacion por escrito del arrendador.

El arrendador debera realizar la reparacién del inmueble, cuando por efectos del
clima, antigiiedad, fendmenos naturales u otros, se afecte la estructura del inmueble
(techos, paredes, tanque de agua, pozo a tierra, drenajes de agua u otros) de
manera que imposibiliten el normal funcionamiento de la Sede el OECE en la ciudad
de Huaraz y represente una afectacion para el personal y bienes patrimoniales de la
entidad; a partir del dia siguiente de ocurrido el hecho o situacion sefalada en el
presente parrafo.

Garantia

El pago de la garantia sera por el monto equivalente a un (01) mes de la renta



mensual a favor del arrendador, la misma que sera entregada a los cuatro (04) dias
calendarios de suscrito el contrato, y sera devuelta dentro de los diez (10) dias
calendario siguientes de culminada la prestacién del servicio. Este importe
garantizara la buena conservacion del inmueble materia del contrato.

Aspecto legal

El local, no debera tener inconvenientes de indole legal y debera estar totalmente
saneado para la disposicién del inmueble, para lo cual debera adjuntar, al momento
de la presentacion de la oferta, la siguiente documentacion:

Copia del Certificado de Registro Inmobiliario (CRI), el cual no debe tener una
antigiedad mayor a 30 dias calendario, contados desde la presentacion de ofertas,
donde se evidencie la descripcion del inmueble, la titularidad del dominio, y que no
existe sobre el inmueble ningun embargo, hipoteca u otra accion judicial.

Copia de los recibos de pago de arbitrios municipales (al dia).

Afo 2024: todo el afio

ARo 2025: Enero — junio.

Copia simple de los documentos de identidad del (los) propietario (s) del inmueble
y del representante legal de corresponder.

Acreditar el area construida del inmueble a arrendar mediante Declaracion de
fabrica o Declaracion Jurada de Autoevaluo (P.U. y H.R.) del afio 2025.
Declaracion Jurada en el que indique la compatibilidad y/o zonificacion de uso
adecuada para oficinas administrativas.

Croquis de ubicacién y localizacién del inmueble.

Declaracion Jurada indicando el area del local a alquilar (el que debera estar
ubicado en el primer piso), asi como la direccion del inmueble (indicando nombre
de calle/avenida/manzana, y numeracion de puerta principal).

Declaracion Jurada de compromiso de aceptar las adecuaciones al inmueble sin
que ello implique modificaciones de la estructura.

CARACTERISTICAS GENERALES

Para el arrendamiento del bien inmueble que servira para el funcionamiento de la Sede
Huaraz, se debe considerar las caracteristicas siguientes:

El local debe de estar ubicado en la ciudad de Huaraz, en una zona céntrica y
accesible al publico usuario.

El local debe de estar ubicado en primer y segundo piso, tener acceso
independiente.

Debe de contar con un area total minima de 300 metros cuadrados.

Debe de contar con un area total construida minima de 275 metros cuadrados

El local debera encontrarse en buen estado, construido con material noble, con
ventilacion natural, puertas y ventanas amplias e instalaciones eléctricas y sanitarias
en buen estado.

Instalaciones eléctricas y sanitarias

Debera contar con placas de interruptores, tomacorrientes, centros de luz, medidor
de energia eléctrica independiente, medidor de agua independiente, de no tenerlo
independizado, indicar la cantidad de personas entre las que se prorratearia el pago,
las instalaciones sanitarias deben encontrarse en buen estado de funcionamiento.

lluminacioén

Fluido eléctrico en buen estado de funcionamiento con iluminacion interna y externa
totalmente operativa en todo el local.

Seguridad

Las puertas y otros medios de acceso al local deberan contar con chapas y cerrojos
en buen estado.

Debe de contar con columnas que protejan ante los sismos.

Si el local estuviera ubicado dentro de un edificio, este debe contar con la
sefalizacion y seguridad segun lo establece Defensa Civil.



Area requerida

Debe de contar con un area total minima de 300 metros cuadrados.
Debe de contar con un area total construida minima de 275 metros cuadrados.

Numero del personal a ocupar el bien o bienes inmuebles solicitados:

La Sede Huaraz cuenta con el siguiente personal:
Responsable de la Sede Huaraz.
Especialista de Atencion al Usuario.
Especialista Legal

Especialista Contable

Especialista Técnico

Sala de usos multiples

Archivo

Servicios Higiénicos para damas y caballeros
Salade espera

Sala de tableros eléctricos

Asimismo, tomando como referencia el plan de seguridad de la Sede Huaraz (en relacion
al actual local), se considera al personal de seguridad y vigilancia, de mantenimiento y
limpieza, teniendo como referencia un aforo de 50 personas.

6.2. REQUISITOS PARA EL PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO

Copia de los recibos del pago de los servicios basicos luz, agua y arbitrios (al dia).
Copia del Certificado de Registro Inmobiliario (CRI).

6.3. REQUISITOS PARA LA ENTREGA Y RECEPCION DEL INMUEBLE.

Copia del Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificaciones, emitido por la
Municipalidad de la jurisdiccion, en el que indique la compatibilidad y/o zonificacién
de uso adecuada para oficinas administrativas.

El arrendador debera proporcionar toda la documentacion que le corresponda
(planos de estructura, eléctrico y sanitarios), para efectos del tramite del
Certificado de Inspeccién Técnica de Seguridad en Edificaciones (ITSE)

a) REQUISITOS DEL INMUEBLE

Ubicacién

- Ellocal debe de estar ubicado en el Departamento de Ancash ciudad de
Huaraz, en una zona accesible al publico usuario.

- Ellocal debe de estar ubicado en primer piso y tener acceso independiente.

Area

- Debe de contar con un area total minima de 300 metros cuadrados.

- Debe de contar con un area total construida minima de 275 metros cuadrados.

- Disponibilidad del Local

- Ellocal debera estar disponible al inicio de plazo de ejecucién de la prestacién del
servicio.

Conservacion del Local

- Ellocal debera encontrarse en buen estado, construido con material noble, con
ventilacion natural, puertas y ventanas amplias e instalaciones eléctricas y
sanitarias en buen estado.

- Lainfraestructura debera contar con acabados (puertas, ventanas, pisos, techos,
pintura interior y exterior) debidamente conservado.



b) PARA LA FECHA DE ENTREGA Y RECEPCION DEL INMUEBLE, ESTE DEBERA
CONTAR CON LAS CARACTERISTICAS/CONDICIONES SIGUIENTES:

Instalaciones eléctricas y sanitarias

- Debera contar con placas de interruptores, tomacorrientes de tres entradas (con
puesta a tierra), tablero eléctrico, centros de luz, medidor de energia eléctrica
independiente, medidor de agua independiente, de no tenerlo independizado,
indicar el porcentaje a pagar en funcién al area ocupada (mt2) por el OECE, las
instalaciones sanitarias deben encontrarse en buen estado de funcionamiento.

lluminacién

- Fluido eléctrico en buen estado de funcionamiento con iluminacién interna y
externa totalmente operativa en todo el local.

Seguridad

- Las puertas y otros medios de acceso al local deberan contar con chapas y
cerrojos en buen estado.

- Debe de contar con columnas que protejan ante los sismos.

Caracteristicas minimas del local

- Debe de tener minimo una (01) puerta de ingreso con un ancho minimo de
1.00m.

- Debe de tener rampa o biselado segun el desnivel lo permita para usuarios con
discapacidad al ingreso del local, en funcién a la normativa establecida en
reglamento nacional de edificaciones.

- Las ventanas, puertas y mamparas de vidrio deben de tener laminas de
seguridad.

- Debe de tener pozo a tierra.

- Debe de tener minimo 02 bafios (01 bafio debe de tener las caracteristicas
minimas para los usuarios con discapacidad).

- Debe de tener minimo 6 ambientes con piso nivelados

- Debe de tener 01 ambiente adicional que se destinara para cuarto de maquinas

- Las paredes y techos no deben de tener presencia de humedad, sales o
filtraciones.

6.4. REQUISITOS DEL PROVEEDOR

La empresa (persona natural o juridica) a contratar para la prestacion del servicio debe
encontrarse habilitado para contratar con el Estado. Asimismo, debe de contar con
inscripcion vigente en el Registro Nacional de Proveedores conforme al objeto de la
contratacion.

6.5. CONFORMIDAD DE SERVICIO:

Estard a cargo de la Oficina de Atencion al Ciudadano y Gestién Documental, previo
informe del responsable y/o Coordinador de la Sede Huaraz, en un plazo de siete (07) dias
calendario, luego de la presentacion formal del voucher de pago y/o comprobante de pago
de impuesto a la renta por parte del arrendador.

6.6. FORMA DE PAGO

El OECE efectuara el pago mensualmente por adelantado, en 2 partes iguales (que
corresponde al plazo de ejecucion del servicio) dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes a la conformidad del servicio.

6.7. CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL:
La informacion y material producido bajo los términos de este servicio, tales como escritos,

medios magnéticos, digitales, y demas documentaciéon generados por el servicio, pasara a
propiedad del OECE. El/La proveedor deberd mantener la confidencialidad y reserva



absoluta en el manejo de la informaciéon y documentacién a la que se tenga acceso
relacionada a la prestacion.

6.8. RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS:

La responsabilidad por vicios ocultos sera de un afno, se aplicara de conformidad con lo
establecido en el articulo 69.2 literal c) de la Ley 32069.

6.9. CLAUSULA ANTISOBORNO

El contratista declara conocer los compromisos antisoborno del OECE, el cual se estable
en su Politica del Sistema Integrado de Gestion y se encuentra disponible en el portal web
del OECE:
https://www.gob.pe/institucion/osce/campa%C3%B1as/1861-politica-del-sistemaintegrado-
de-gestion-del-osce,

El contratista declara no haber, directa o indirectamente, ofrecido, negociado o efectuado
pago o, en general, entregado beneficio o incentivo ilegal en relacion al servicio a prestarse
bien a proporcionarse. En linea con ello, se compromete a actual en todo momento con
integridad, a abstenerse de ofrecer, dar o prometer, regalo u objeto alguno a cambio de
cualquier beneficio, percibido de manera directa o indirecta; a cualquier miembro del
Consejo Directivo, funcionarios publicos, empleados de confianza, servidores publicos; asi
como a terceros que tengan participacion directa o indirecta en la determinacion de las
caracteristicas técnicas y/o valor referencial o valor estimado, elaboraciéon de documentos
del procedimiento de seleccidn, calificacion y evaluacién de oferta, y la conformidad de los
contratos derivados de dicho procedimiento.

El contratista se compromete a denunciar, en base de una creencia razonable o de buena
fe cualquier intento de soborno, supuesto o real, que tuviera conocimiento a través del
canal de denuncias de soborno ubicado en el portal web del OECE.

6.10. ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD

El contratista se comprometo a guardar reserva de la informacion privilegiada que
conociera en el ejercicio de sus funciones, tareas y demas actividades como parte de la
ejecucion de la prestacion, no revelando en forma oral, escrita, ni por cualquier otro medio,
hechos, datos, procedimientos, documentacion e informacion de accesos restringido
(confidencial), a la que tuviera acceso a partir del inicio de las prestaciones relacionadas con
el referido servicio, manteniendo la confidencialidad de la misma de manera permanente.

De igual manera se compromete a cumplir con: la Politica Integrada de la Gestién de la
Calidad ISO 9001, Gestién de Seguridad de la Informacion ISO 27001 y Gestion
Antisoborno ISO 37001 del OECE, las Politicas de Seguridad de la Informacién del OECE,
y demas normas y Leyes correspondientes a seguridad de la informacion, vigentes.

En caso que incumpliera con cualquiera de las obligaciones estipuladas en el presente
acuerdo, el OECE esta autorizado a iniciar todas las acciones judiciales o extrajudiciales
necesarias para resarcir del perjuicio, y la obligacién de confidencialidad perdurara
mientas la informacién conserve las caracteristicas para considerarse Confidencial.

6.11. SOLUCION DE CONTROVERSIA

Los conflictos que se deriven de la ejecucion e interpretacion del contrato, orden de compra
o de servicio, incluidos los que se refieran a su nulidad e invalidez, son resueltos mediante
conciliacion.

6.12. COMPROMISO ANTISOBORNO:

El contratista declara conocer los compromisos antisoborno del OECE, el cual se establece
en su Politica del Sistema Integrado de Gestion y se encuentra disponible en el portal web
del OECE: (https://www.gob.pe/institucion/oece/campa%C3%B1as/1861-politica-del-
sistema-integrado-de-gestion-del-osce)
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El contratista declara no haber, directa o indirectamente, ofrecido, negociado o
efectuado pago o, en general, entregado beneficio o incentivo ilegal en relacién al
servicio a prestarse bien a proporcionarse. En linea con ello, se compromete a actuar
en todo momento con integridad, a abstenerse de ofrecer, dar o prometer, regalo u
objeto alguno a cambio de cualquier beneficio, percibido de manera directa o
indirecta; a cualquier miembro del Consejo Directivo, funcionarios publicos,
empleados de confianza, servidores publicos; asi como a terceros que tengan
participacion directa o indirecta en la determinacion de las caracteristicas técnicas y/o
valor referencial o valor estimado, elaboraciéon de documentos del procedimiento de
seleccion, calificacion y evaluacion de ofertas, y la conformidad de los contratos
derivados de dicho procedimiento.

El contratista se compromete a denunciar, en base de una creencia razonable o de
buena fe cualquier intento de soborno, supuesto o real, que tuviera conocimiento a
través del canal de denuncias de soborno ubicado en el portal web del OECE.

6.13. CLAUSULA ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO

A la suscripcion de este contrato y/o notificacion de la presente orden de servicio, EL
CONTRATISTA declara y garantiza no haber ofrecido, negociado, prometido o efectuado
ninglin pago o entrega de cualquier beneficio o incentivo ilegal, de manera directa o
indirecta, a los evaluadores del proceso de contratacidon o cualquier servidor de la entidad
contratante.

Asimismo, EL CONTRATISTA se obliga a mantener una conducta proba e integra durante
la vigencia del contrato, y después de culminado el mismo en caso existan controversias
pendientes de resolver, lo que supone actuar con probidad, sin cometer actos ilicitos,
directa o indirectamente.

Aunado a ello, EL CONTRATISTA se obliga a abstenerse de ofrecer, negociar, prometer
o dar regalos, cortesias, invitaciones, donativos o cualquier beneficio o incentivo ilegal,
directa o indirectamente, a funcionarios publicos, servidores publicos, locadores de
servicios o proveedores de servicios del area usuaria, de la dependencia encargada de la
contratacioén, actores del proceso de contratacién y/o cualquier servidor de la entidad
contratante, con la finalidad de obtener alguna ventaja indebida o beneficio ilicito. En esa
linea, se obliga a adoptar las medidas técnicas, organizativas y/o de personal necesarias
para asegurar que no se practiquen los actos previamente sefialados.

Adicionalmente, EL CONTRATISTA se compromete a denunciar oportunamente ante las
autoridades competentes los actos de corrupcion o de inconducta funcional de los cuales
tuviera conocimiento durante la ejecucion del contrato con LA ENTIDAD CONTRATANTE.

Tratandose de una persona juridica, lo anterior se extiende a sus accionistas,
participacioncitas, integrantes de los 6rganos de administracion, apoderados,
representantes legales, funcionarios, asesores o cualquier persona vinculada a la persona
juridica que representa; comprometiéndose a informarles sobre los alcances de las
obligaciones asumidas en virtud del presente contrato.

Finalmente, el incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta cldusula, durante
la ejecucion contractual, otorga a LA ENTIDAD CONTRATANTE el derecho de resolver
total o parcialmente el contrato.

6.14. GESTION DE RIESGOS:

Las partes realizan la gestion de riesgos de acuerdo con lo establecido en el presente
documento, a fin de tomar decisiones informadas, aprovechando el impacto de riesgos
positivos y disminuyendo la probabilidad de los riesgos negativos y su impacto durante la
ejecucion contractual, considerando la finalidad publica de la contratacion.

6.15. ANEXOS: No aplica.
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