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TDR PARA LA CONTRATACION DE SERVICIOS EN GENERAL

SERVICIO DE CONTRATACION DE UNA PERSONA NATURAL O JURIDICA PARA EL
SERVICIO DE ELABORACION DE DOCUMENTOS TECNICOS Y LEGALES PARA EL
REGISTRO EN EL SINABIP DE LA EPS MARANON S.A.

1. DEPENDENCIA
Gerencia de Asesoria Juridica.

2. FINALIDAD PUBLICA
La contratacion del presente servicio tiene por finalidad garantizar que los inmuebles de
la EPS MARANON S.A. estén debidamente registrados y actualizados en el SINABIP,
permitiendo su correcta administracion patrimonial, transparencia y cumplimiento de las
normas emitidas por la SBN y demas entes rectores.

3. OBJETIVOS DE LA CONTRATACION
Contratar los servicios de un consultor especializado (persona natural o juridica) para
la elaboracion, actualizacion y entrega de la documentacion técnica y legal necesaria
para registrar el/los inmuebles de la EPS MARANON S.A. en el Sistema Nacional de
Bienes Estatales - SINABIP, conforme al anexo 03 de la Directiva.

4. ACTIVIDADES A REALIZAR
* Entrega de Partida registral
* Entrega del documento del Registro de Predios donde se encuentra inscrito el
inmueble Puede ser tomos y fojas, fichas o partidas electronicas.
* Documento que representa con exactitud la forma, el area y los limites del
N inmueble.
o\ = Planos perimétricos + memoria descriptiva (digital no CD Yy fisico).
|l * Valorizacion del inmueble y autovaltio.
= Imagenes fotograficas + expediente final consolidado (fisico y digital no CD).

. ENTREGABLES
Todo entregable ser presentado de acuerdo a los plazos indicados en el presente

documento, a través de la Mesa de Partes Presencial de la EPS MARANON S.A.,
debidamente foliados, conforme siguiente detalle:

Entregable Plazo

Hasta los diez (10) dias calendarios contados a partir del dia siguiente de
notificada la orden de servicio; el mismo que debera contener:

Primer ¢ Plan de trabajo y partida registral (Documento del Registro de Predios
Entregable donde se encuentra inscrito el inmueble Puede ser tomos y fojas,
fichas o partidas electronicas), pudiendo ser fotocopia simple y
completa o en todo caso, indicar el nimero de partida registral.

Segundo Hasta los veinte (20) dias calendarios contados a partir del dia siguiente
Entregable |de notificada la orden de servicio; el mismo que debera contener:
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Planos perimétricos + memoria descriptiva en digital y fisico.
(Documento que representa con exactitud la forma, el area y los
limites del inmueble).

Para los planos perimétricos

Debe estar georreferenciado a la Red Geodésica Nacional,
expresado en el sistema coordenadas Universal Transversal de
Mercator (UTM) especificando el Datum y la Zona Geogréfica al que
esta referido.

Graficar el norte de cuadricula, la cuadricula, los vértices, los angulos
internos, las medidas perimétricas de cada tramo, el perimetro total,
los nombre de los colindantes y el area del inmueble. Indicar cuadro
de datos técnicos: especificando vértice, lado, distancia, angulo
interno, angulo externo, coordenadas (X, Y).

Indicar el area y perimetro total del inmueble en unidades del sistema
métrico.

Indicar ubicacion geografica del predio (departamento(s), provincia(s)
y distrito(s).

Indicar escala grafica convencional (1/50, 1/100, 1/200, 1/500,
1/1,000,1/5,000, 1/10,000 y otros) que permita la visualizacion y
verificacion de los datos técnicos.

Debe estar firmado y sellado por el profesional responsable
colegiado.

Indicar fecha de elaboracion.

Indicar método de levantamiento: Directo o indirecto. Ademas, debe
indicar: El punto de la red geodésica a la que se enlazd y los servicios
de trabajo de control terrestre, resolucion de imagen.

Los planos que contengan mas de 15 vértices, deben ser remitidos
ademas en medios magnéticos (formato DXF o DWG o SHAPEFILE).

Para la memoria descriptiva

Documento relacionado al plano perimétrico, que describe las
caracteristicas del inmueble.

Indicar antecedentes registrales del inmueble.

Indicar descripcion del inmueble (uso).

Indicar ubicacion geogréfica del inmueble (departamento, provincia y
distrito).

Describir las coordinadas Universal Transversal de Mercator (UTM),
especificando el Datum y la Zona geogréafica al que esta referido.
Describir los linderos y medidas perimétricas del inmueble y cuadro
de datos técnicos: especificando vértice, lado, distancia, angulo
interno, angulo externo, coordenadas (X, Y).

Indicar el area y perimetro total del inmueble en unidades sistema
meétrico.

Debe estar firmado y sellado por el profesional responsable
colegiado.

Indicar fecha de elaboracion.
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Hasta los treinta (30) dias calendarios contados a partir del dia siguiente
de notificada la orden de servicio; el mismo que debera contener:

* Valorizacion del inmueble y autovalto. (Documento que establece la
estimacion del valor comercial o arancelario del area del inmueble).

¢ Denominacién y descripcion del inmueble.

e Ubicacion geografica del inmueble.

Tercer o Establecer el valor comercial referido al inmueble.

Entregable |« Tipo de cambio, en caso este valorizado en moneda extranjera.

e Las edificaciones del inmueble, en caso existan, especificando el
area construida.

o Area total del inmueble.

¢ Fecha de elaboracién.

e Debe estar firmado y sellado por el profesional responsable
colegiado.

Hasta los treinta y cinco (35) dias calendarios contados a partir del dia
siguiente de notificada la orden de servicio; el mismo que debera contener:

* Imagenes fotograficas + expediente final + memoria descriptiva
(digital y fisico)

¢ Debe mostrar claramente la fachada del inmueble o algun sector
representativo de este.

Cuarto |* Puede adjuntarse varias imagenes fotogréficas.

Entregable| ¢ Puede recibirse en medios magnéticos o en papel.

e En caso de presentar en medios magnéticos, debe estar en formato

~ digital JPG, con resolucién 72 px y tamafio menos 800 x 600 px.

e Encaso

e de presentar impreso, debe tener como minimo el tamafio Jumbo
(10 cm x 15 cm).

¢ De preferencia a color.

Locador de Servicio, a la presentacion de cada entregable.

De haber alguna penalidad o incumplimiento del servicio contratado, el Area Usuaria en
forma oportuna es la Unica responsable de reportar e informar al Equipo de Logistica a
través de la via administrativa correspondiente.

6. PERFIL DEL LOCADOR DE SERVICIO
El proveedor debera cumplir los siguientes requisitos y acreditarlos:

REQUISITOS DETALLE

Experiencia minima de 03 afios en elaboracion de
planos, valorizaciones y tramites de inscripcion en

Experiencia

SINABIP/SBN.
Formacion Académica,  Titulo profesional con colegiatura vigente (habil)
grado académico y/o en derecho, ingenieria civil, arquitectura o afines.

nivel de estudios
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Cursos y/o estudios de Cursos de capacitacion en materia registral y en
especializacion registro de predios rurales y/o urbanos.

Copia Simple del Titulo Profesional, que sera verificado
por los evaluadores en el Registro Nacional de Grados
Académicos y Titulos Profesionales en el portal web de
la Superintendencia Nacional de Educacion Superior
Universitaria - SUNEDU a través del siguiente link: https

| /lenlinea sunedu gob.pe/

Acreditacion:

En caso de que el Titulo Profesional no se encuentre
inscrito en los referidos registros, el postor debe
presentar la copia del diploma respectivo a fin de
acreditar la formacién académica requerida.

El profesional adicionalmente debera contar con los siguientes documentos:

e Contar con Registro Nacional de Proveedores (RNP)
e Contar con Codigo de Cuenta Interbancaria (CCI)
¢ Contar con registro unico de contribuyentes (RUC) vigente

7. PLAZO DE EJECUCION DEL SERVICIO
El plazo de la prestacion sera hasta un maximo de treinta y cinco (35) dias calendarios,
contabilizados a partir del dia siguiente de notificada la orden de servicio.

8. LUGAR DE EJECUCION DE LA PRESTACION
Por la naturaleza de la contratacion, el servicio es prestado de manera externa,
utilizando bienes y equipos propios, salvo de disponibilidad de los mismos por parte
de la entidad, debiendo acudir a la entidad, cuando esta la requiera o cuando la
naturaleza del servicio asi lo amerite, previa comunicacién por parte de la entidad.

9. CONFORMIDAD
La conformidad del servicio sera otorgada por el Gerente de Asesoria Juridica, previo
informe y visto bueno de la Gerencia de Operaciones, en un plazo no mayor de (07)
dias calendarios, contados desde el dia de la recepcién del informe mensual de
\ actividades realizadas, previa presentacion del entregable y comprobante de pago.
) }} La documentacion por presentar son las siguientes:
7 /f’ - Carta detallando las actividades realizadas por cada entregable.
- Comprobante pago.

De existir observaciones, LA ENTIDAD CONTRATANTE comunica al CONTRATISTA,
indicando claramente el sentido de estas, otorgandole un plazo para subsanar no mayor
a cinco (05) dias calendarios del plazo del entregable correspondiente.

10. FORMA DE PAGO
La EPS MARANON S.A pagara las contraprestaciones pactadas a favor del

.r ¢ CONTRATISTA en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles luego de la recepcion
A\ ¥ | . o . i T :

o c}p a conformidad emitida por la Gerencia de Asesoria Juridica, siempre y cuando se
}\33 y_a’erifiquen las condiciones establecidas en el presente termino de referencia, bajo

N it i F
wyresponsabmdad de los funcionarios competentes

El pago se realizara de la siguiente manera:
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FECHA DE CANCELACION DEL SERVICIO

DE PAGO

30% del monto total de la prestacién y dentro de los diez (10) dias
Segundo Pago |habiles siguientes de otorgada la conformidad del segundo
entregable.

30% del monto total de la prestacién y dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes de otorgada la conformidad del tercer entregable.

Tercer Pago

40% del monto total de la prestacion y dentro de los diez (10) dias

Slarteano habiles siguientes de oforgada la conformidad del cuarto entregable.

Para efectos del pago de las contraprestaciones ejecutadas por el locador, se debera
contar como minimo la siguiente documentacion:

o Conformidad de Servicios.

e Comprobante de pago (Recibo por Honorarios y/o factura).

PENALIDAD POR MORA

En caso de retraso injustificado en la ejecucion de las prestaciones objeto de la Orden,
se aplica automaticamente una penalidad por mora por cada dia de retraso, calculado
de acuerdo a la siguiente férmula:

Penalidad diaria = 0.10 x monto del contrato, item o entregable
correspondiente

F xplazo del contrato, item o entregable correspondiente

Donde F tiene los siguientes valores:

Para bienes y servicios: F = 0.40

Para obras:
a) Para plazos menores o iguales a sesenta dlas: F = 0.40.
b) Para plazos entre sesenta y uno a ciento veinte dias: F = 0.25.
c) Para plazos mayores a ciento veinte dlas: F = 0.15

El retraso se justifica a través de la solicitud de ampliacién de plazo debidamente
aprobado. Adicionalmente, se considera justificado el retraso y en consecuencia no se
aplica penalidad, cuando EL CONTRATISTA acredite, de modo objetivamente

sustentado, que el mayor tiempo transcurrido no le resulta imputable. En este Ultimo
caso la calificacion del retraso como justificado por parte de LA ENTIDAD

’ CONTRATANTE no da lugar al pago de gastos generales ni costos directos de ningtn
")} tipo, conforme el numeral 120.4 del articulo 120 del Reglamento de la Ley N° 32069,
" Ley General de Contrataciones Publicas, aprobado mediante Decreto Supremo N° 009-

2025-EF.

El monto maximo de la penalidad por mora aplicable no puede exceder del diez por
ciento (10%) del monto total contratado. La Entidad tiene el derecho a exigir, ademas
de la penalidad, el cumplimiento de la obligacién.

/Tanto el monto como el plazo se refieren, segun corresponda, al monto vigente del
:__\%" contrato, componente o item que debid ejecutarse o, en caso de que estos involucren

5=
AT -

entregables cuantificables en monto y plazo, al monto y plazo del entregable que fuera
materia de retraso.

Tanto el monto como el plazo se refieren, seglin corresponda, a la ejecucion total de la
Orden o la obligacion parcial, de ser el caso, que fuera materia de retraso. En caso no
sea posible cuantificar el monto de la prestacién materia de retraso, la entidad
contratante establece en las bases la penalidad a aplicar.
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Las penalidades se deducen de los pagos a cuenta, pagos parciales o del pago final,
segun corresponda; o si fuera necesario, se cobra del monto resultante de la ejecucion

de la garantia de fiel cumplimiento.

Cuando se llegue a cubrir el monto maximo de la penalidad por mora o el monto maximo
para otras penalidades, de ser el caso, LA ENTIDAD CONTRATANTE puede resolver

el contrato por incumplimiento.

RESOLUCION CONTRACTUAL

Cualquiera de las partes puede resolver el contrato u orden de servicio, de conformidad
con el numeral 68.1 del articulo 68 de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones
Plblicas. De encontrarse en alguno de los supuestos de resolucion del contrato!, LAS
PARTES proceden de acuerdo con lo establecido en el articulo 122 del Reglamento de
la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas, aprobado por Decreto
Supremo N° 009-2025-EF.

SANCIONES
EL PROVEEDOR se compromete a cumplir las obligaciones derivadas del presente
contrato, siendo aplicable lo previsto en el articulo 87 de la Ley N° 32069.

OBLIGACION ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO

A la emision de la orden de servicio o suscripcion del contrato, EL CONTRATISTA
declara y garantiza no haber ofrecido, negociado, prometido o efectuado ningtin pago o
entrega de cualquier beneficio o incentivo ilegal, de manera directa o indirecta, a los
evaluadores del proceso de contratacién o cualquier servidor de la entidad contratante.

Asimismo, EL CONTRATISTA se obliga a mantener una conducta proba e integra
durante la vigencia del contrato u orden de servicio, y después de culminado el mismo
en caso existan controversias pendientes de resolver, lo que supone actuar con
probidad, sin cometer actos ilicitos, directa o indirectamente.

Aunado a ello, EL CONTRATISTA se obliga a abstenerse de ofrecer, negociar, prometer
o dar regalos, cortesias, invitaciones, donativos o cualquier beneficio o incentivo ilegal,
directa o indirectamente, a funcionarios publicos, servidores publicos, locadores de
servicios o proveedores de servicios del area usuaria, de la dependencia encargada de
\ la contratacién, actores del proceso de contratacion? y/o cualquier servidor de la entidad
) contratante, con la finalidad de obtener alguna ventaja indebida o beneficio ilicito. En

\/ esa linea, se obliga a adoptar las medidas técnicas, organizativas y/o de personal

necesarias para asegurar que no se practiquen los actos previamente sefialados.

Adicionalmente, EL CONTRATISTA se compromete a denunciar oportunamente ante
las autoridades competentes los actos de corrupcion o de inconducta funcional de los

A/‘;O cuales tuviera conocimiento durante la ejecucion del contrato u orden de servicio con

VLA ENTIDAD.

rticipacionistas, integrantes de los o¢rganos de administracién, apoderados,
representantes legales, funcionarios, asesores o cualquier persona vinculada a la
persona juridica que representa; comprometiéndose a informarles sobre los alcances
de las obligaciones asumidas en virtud del presente contrato.

Asimismo, se debera considerar el articulo 229 del Reglamento de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas.
2 Articulo 9 de la Ley N°32069, Ley General de Contrataciones Publicas
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Finalmente, el incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta clausula, durante
la ejecucion contractual, otorga a LA ENTIDAD el derecho de resolver total o
parcialmente el contrato u orden de servicio®. En ningun caso, dichas medidas impiden
el inicio de las acciones civiles, penales y administrativas a que hubiera lugar®.

SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las controversias que surjan entre las partes durante la gjecucion del contrato u orden
de servicio se resuelven mediante Conciliacién, de conformidad con el articulo 330 del
Reglamento de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas

GESTION DE RIESGOS

LAS PARTES realizan la gestion de riesgos de acuerdo con lo establecido en el contrato
y los documentos que lo conforman, a fin de tomar decisiones informadas,
aprovechando el impacto de riesgos positivos y disminuyendo la probabilidad de los
riesgos negativos y su impacto durante Ia ejecucion contractual, considerando la
finalidad publica de la contratacion.

Propiedad intelectual

La Entidad tendra todos los derechos de propiedad intelectual, incluidos sin limitacion,
las patentes, derechos de autor, nombres comerciales y marcas registradas respecto a
jos productos o documentos y otros materiales que guarden una relacion directa con la
éjecucién del servicio o que se hubieren creado o producido como consecuencia o en el
curso de la ejecucion del servicio

CONFIDENCIALIDAD

El contratista debera guardar la confidencialidad y reserva absoluta en el manejo de
informacién y documentacién al cual se tenga acceso, relacionado con la prestacion,
estando prohibido revelar dicha informacion a terceros. El contratista debera dar
cumplimiento a todas las politicas y estandares definidos por la EPS MARANON S.A en
materia de seguridad de la informacion. Dicha obligacion comprende la informacion que

»| se entrega, como también la que se genera durante la realizacién de las actividades Y
/ la formacién productiva una vez que se haya concluido el servicio. Dicha informacién

puede consistir en mapas, dibujos, fotografias, mosaicos, planos, informes,
recomendaciones, célculos, diagnésticos, documentos, cuadros comparativos y demas
datos compiladores o recibidos por el contratista.

PERSONA RESPONSABLE DE LAS COORDINACIONES EN EL AREA USUARIA
Nombre: Wilber Santillan Tafur
Correo: wilber.santillan@otass.gob.pe

jerente
Arga Usuaria

2 Literal d) del Numeral 68.1 del Articulo 68 de la Ley N°32069, Ley General de Contrataciones Publicas.
4 Numeral 122.6 del articulo 122 del Reglamento de la Ley N°32069, Ley General de Contrataciones Publicas.




