ANEXO N° 2

TERMINO DE REFERENCIA
SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
VIVIENDA DEL ADMINISTRADOR DE LA AGENCIA 3 ATICO

1. AREA USUARIA: Agencia 3 ATICO - Subgerencia Macro Region V AREQUIPA del Banco
de la Nacion,

2. OBJETO DE LA CONTRATACION: Senicic de amendamiento de un inmushle destnado
para |2 vivienda dei Administrader de ia agencia 3 ATICQ.

. FINALIDAD DEL REQUERIMIENTD: El Bance do a Nacldn en ef marco normative brinda
B U vivienda al Administrador de la Agencia 3 gue no perienszca a la ciudad donde
W ORZ desempefian su cargo, ¥ con el objetivo de garantizar la comodidad de sus funcionarios, ha
programado e coniratzcion de aiguiler segln términos de refersncia de un inmusble
apréipiado para los fines descrifos.

. OBJETIVOS DE LA CONTRATACION: Se tiene por objeto ia contratacion de una persana.
natural o juridica que brinde el servicio de arrendamiento de un inmusble para el
funcionamiento de ia vivienda del administrador de la Agencia 3 ATICO.

4.1.  Objetivo general. — Brindar vivienda para el administrador de la agencia 3 ATICO.

4.2.  Objetivo especifico. ~ Brindar garantia, bienestar y confort al Administrador y con
ello conseguir un optimo desenvolvimienfo del mismo en cads una de sus
funciones.

. PLAN OPERATIVO INSTITUCIONAL - POL: Lo solicitado se encuentra afineado al cbietivo
estratégico y objefivo operativo sefialado en el plen operative institucional POI 2025,
- OEi C4: "Mejorar la experiencia del Clients”,

8. CATALOGO UNICO DE BIENES, SERVICIOS Y OBRAS - CUBSD: ¥l sarvicio tiene la
codificacion CUBSO  8013180200094958 "SERVICIO DE ALQUILER DE INMUEBLE",
la misma que esta vinculada con el objeto de fa contratacion.

Link: hitps:/iwww.gob, pefinstitucion/oscelinformes-publicaciones/8368352-cubso-al-08-de-
“enero-del-2025-vigerde

# ANTECEDENTES: E! requerimiento obedece  la necesidad de garantizar la seguridad, el
bienestar y la comodidad del Administradar.Agencia 3 ATICC y con elio conseguir el 6ptimo
desenvolvimientc en cada una de sus funciones.

8. ALCANCES Y DESCRIPCION DEL SERVICIO
El ambiente para alquilar seréd destinado para vivienda del administrader de la agencia 3
ATICQ. '

8.1 Caracteristicas del arrendamiento del inmueble:
= la ubicacidn del inmueble debera estar ubicado en la parte céntrica y
accesible, 2 las vias principales def distrito de ATICO, provincia de CARAVELL
departamento de AREQUIPA,
E! drea minima de! inmueble es 62 m2.
Encontrarse saneado legalmente
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e Debe contar con los servicios basicos (red de alumbrade piblico, suministro de
energia eléctrica, suministro de agua potable, slcantariltado)
E! ingreso debe ser independiente a la calle.
Dehera contar con un minimo de 01 servicio higiénico.
Los pisos deben ser fijos y uniformes.
El fecho debe estar en buen estado.
Los vidrigs no podrén estar rolos o faltantes.
¢ Las puertas deben estar en buen estado de conservacion.
s Las instalaciones saniterias deben sstar en buen estado, de acuerdo al
siguiente detalle:
» Las instelaciones sanitarias deben estar en buen estado, de acuerdo &
siguiente detalle:
— Las instalaciones sanitarias y de desagiie deben estar operaﬁvas ¥ no
presentar fugas.
—  Las tuberias colgadas o adosadas deben estar adscuadaments f jjadas
a esfructuras.
s Las instalaciones elctricas deben estar en buen estado, de acuerdo al
siguiente detalle;
~  Contar con medidor de energia eléclrica.
—~  Alimentadoras eléciricos en buen estado.

8.2 Documentos de admision
e Certificado de Registto Inmobiliarioc (CRI), emitide por la Superintendencia
Nacional de los Registros Plblicos (SUNARF) o Copla literal del predio con una
antigliedad no mayor a 30 dias.
+ En caso no cuente con lo sefialado en el parrafo anterior, deberd acreditar la
propiedad con documento de compra venta notarial, que acredite fa propiedad
del misrmo.

8.3 Medidas de control durante la ejecucion contractual
Ei administrador de 1a agencia 3 ATICO se encargara de:
» La supervisian y-de la coordinacion con el proveedor,
+ Emitir el Acta de Conformidad del serviclo prestade.
» Recibir la decumentacion del arrendador.
o Realizar el pago, cuando corresponda.
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8.4 Otras Obligaciones
8.51.1 Otras obligacionss dsl Arrendador

o Pagarlos impuestos que afecten al inmueble (como es el caso del impuesto
predial), puntualmente.

e Pagar los impuestos que afecten la actividad de arendamiente (como el
Impuesto a ia Renta, primera o tercera categoria, puntualmente.

¢ Recibir, a la finalizacion del contrato de arrendamiento, ef inmueble con las
modificaciones autorizadas por el arrendador ¢ por acuerdo de partes.

» Fl Amendador no efectuara directa o indirectamente ninguna accion que
perurbe al Arrendatario durante el periodo de posesion del inmuebls.

e Declaracion Jurada firmada por el propietario donde indigue que no adeuda
a la Municipalidad correspondiente o Constancia de no Adeudo emitido por
la Municipaiidad correspondiente (documento necesario para la firma del
conirato).
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8.51.20bligaciones del Banco

s Devolver a la finalizasion del contrato, &l inmusble con las: modificaciones
autorizadas por ef Arrengador.

s Pagar el consumo de energla eléctrica, agua y arbitrios de manera puntual,

de forma proporcional gl area arrendada, jos cuales seran asumidos por el
funcionaric que hace uso del bien inmugbie.

e Devolver a la finalizacién del contrato de arrendamiento el inmueble en las
mismas condiciones en la que fue recibido, sin mas deterioro que el de su
use erdinario.

Conservacion y reparacion del inmueble

E! Arrendador garantiza que f inmugble cadido en arrendamiento se encuentra
en buenas condicionas y cumple con los téminos de referencia.

Los gasios de conservacion y de manfenimiento ordinaric son de cargo del
Banco. ‘

E{ Banco notificara al Arendador para que realice las reparaciones gue haya
que efectuar en ol inmueble, de corresponder a defectos o vicios ocultos no
observados a ia firma de! contralo. '

Una vez recibida la nolificacion, e Amendador deberd efectuar las
reparaciones, sin costo para el Bance en un piazo no mayor a diez (10) dias
calendaric.

Si ef Arrendador, después de haber sido nofificado no efectla las reparaciones,
¢l Banco las efectuard; no obstants, este costo seré descontado del pago futuro
de la renta hasta su fotal cancelacion.

La persona natural o juridica que brindara el servicio queda estrictamente prohibida de usar
nombras ¢ signos distintives del Bance de la Nacién para cualquier comunicacion interna o
externa, entendiéndose como signos distintivos palabras, lemas o frases que identifiquen al
Banco, asi corno, imagenes, simbolo, graficos, logetipos y sonidos.

Asimismo, para la confralacién de personas naturales, el &rea usuaria debera indicar, en
base al objeto de contratacién y actividades a desarrollar, el contratista no se constituye
gomo SUJETO OBLIGADO para presentar declaracion jurada de inlereses

De igual forma, segln lo dispuesto en la Ley N® 31558 - Ley que crea el Registro para el
Controi de Contratos de Consultoria en €l Estado vy Ia Directiva N°® 013-2024-CG/PREV] -
Repistro para of Control de Contrates de Consulteria en ¢l Estadoe, e area usuaria debera

calificar siia
sarvicios:

contratacion chedece g un servicio de consultoria cuando solicite los sigulenies

- Servicios de consultoria

- Asesoria

- Estudios técnicos
- Supervisiones

- Proyectos

- Investigaciones

- Auditorias
- Dizefigs

- Inspecciones y similares,

Para que el érea usuaria califique ef servicio solicitado en relacicn a los supuestos
sefiglados anteriormente, s necesarie que verfigue previamenie el cumplimiento
concurtente de estas condiciones:
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s Que &l chjeto, actividades, yfu obligaciones a realizar en el servicio contratado revista
cierta especializacion o complejidad.

» Que tales caracteristicas del servicio hayan conlfevado a que se establezca un perfl
profesional altamente calificado.

Si el servicia se encuentra calificado se procedera a registrar la confratacion en ei Sistema
de Regisiro para af Control de Contratos de Consultorfa del Estado — SIRICC de la
Contraloria General de |a Repiiblica.

Teniendo conocimiento de fo anteriormente mencionado, la contratacion NO CALIFICA como
unservicio de consuttaria.

REQUISITOS DEL PROVEEDCR

e, Los reguisitos del proveedor para servicios son:

v — Personanatural o juridica, con RUC en estado activo y habido.

2 — Contar con RNP vigente — Registro de servicios o Consuttor de obras.

— Na tener impedimento para contratar con el estado, conforme a lo dispuesto ei articulo
N° 30 de la Ley General de Contrataciones Plblicas y of articulo N° 39 de su
Reglamento.

. ETICA, ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO:

A la recepcion del documento contfractual, EL. CONTRATISTA declara y garantiza no haber
ofrecido, negociade, prometido o efectuade ningln page o entrega de cualquier heneficio o
incentivo ilegal, de manera directa o indirecta, a los evaluadores del contrato menor o
gualguier servidor de la enfidad confratante. Asimismo, EL CONTRATISTA se cbliga a
mantener una conducta proba e integra durante la vigencia dei confrate, y después de
culminado el mismo en caso existan confroversias pendientes de resolver, o gue supone
actuar con probidad, sin cometer actos ilicitos, directa o indirectamente. Aunado a ello, EL
CONTRATISTA se obliga a abstenerse de ofrecer, negociar, promeler o dar regalos,
vortesias, invitaciones, donatives o cualguier beneficio o incentivo ilegal, directa o
indirectamente, a funcicnarios piblicos, servidores plblicos, locadores de servicios ©
proveedores de servicios del area usuaria, de la dependencia encargada de la contratacion, -
actores del proceso de contratacion ylo cualquier servidor de |a entfidad contratante, con la
finglidad de obtener alguna ventaja indebida o beneficio ilicito. En esa linea, se obliga a
“adoptar las medidas técnicas, organizatives ylo de personal necesarias para asegurar que
na se practiguen los actos previamente sefialados.

Adicionalmente, EL CONTRATISTA se compromete a denunciar oportunamente ante las
autoridades competentes los actos de corrupcidn o de inconducta funcional da los cuales
tuviera conocimiento durante la ejecucién def contrato con LA ENTIDAD CONTRATANTE.
TratAndose de una persona juridica, lo anterior se extiende a sus accionistas,
participacionistas, integrantes de los érganos de administracion, apoderados, representantes
legales, funcionarios, asesores ¢ cualguier persona vinculada a {a persona juridica que
rapresenta; compromefiéndose a informarles sobre los alcances de las obligaciones
- asumidas en virud del presente contrato.

Asirnismo, daclara no tener, ni conocer actuaimente ningln conflicto de interés para la ejecucion
de prestaciones contratadas. Por otro iado, se compromete a informar, de marnera inmediata, al
#rea usuaria y a la Gerencia de Oficialia de Cumplimiento Normativo y Conducta de Mercado
{integridadbn@bn.com.pe) en caso tome conocimiente de una sifuacion de conflicto de interés,
debiendo inhibirse inmediatamente de intervenir en las actividades que directa o indirectamends
se relacionen con &l conflicto de interéds advertido.

En consecuencia, ¢l CONTRATISTA se compromete —en io que le resuite aplicable- a
camplir en todo momento con o establecido en el Cédigo de Ftica del Banco y nommas de
integridad publicadas en hitps:/iwww.bn.com.pefintegridad/integridad.asp
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Finalments, el incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta clausula, durante ia
ejecusion contractual, otorga a LA ENTIDAD CONTRATANTE ¢l derecho de resolver total o
parcialmente el contrato. En ninglin caso, dichas medidas impiden el inicio- de las acciones
civiies, penales y administrativas a que hublera lugar.

11, RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS
La conformidad del servicio por parte del Banco de la Nacion no enerva su derecho 2
reclamar posteriorments por defectos o vicios ocultos.

El plazo méximo de reéponsabiliéad del contratista es de un (01) afio, contade a partir de la
conformidad otorgada.

PLAZO DE EJECUCION DEL SERVICIO: 7
. £l plazo de ejecucion delcontrato es de 24 meses; el cual empezara a regir al siguiente dia
de suscrito el contrato, o al finalizar el (ltima contrato gue se encusnire vigente.

Al vencimiento dal plazo confractual y conforme establece el articuio 142 numeral 142.6 del
Regiamento, cuando ze trate. del arrendamiento de bienes inmuebles, el plazo podrd ser
profrogado por un plazo similar o menor del contrato principal, reservandese fa Entidad ¢l
derecho de resolver unilateralmente el conirato anies del vencimiento previsto, sin
reconocimiento de lucre cesanta ni dafio emergente, sujetandose los reajustes que pudieran
acordarse al indice de Precios at Consumidor que establece el Instituto Nacional de
Estadistica e Informatica — INEL

13. LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO
La recepcion del Local y Lugar donde se prestaré el servicio,

13.1Recepcion del Local
L2 recepcion del Local seré realizada sh concordancia a la Dirsctiva BN DIR-2600-028-
02 Rev. 0y de ser ¢l caso; se coordinara con la Agencia 3 ATICC.

13.2Lugar : _

o o El servicio de arendamiento de inmueble pava funcionamiento de la vivienda del
i a‘ay;-\; L administrador de la Agencia 3 ATICO, se llevard a cabo en sl distrito de ATICO,
G e [ 2 provincia de CARAVELI, departamento de AREQUIPA.

A e
ey REvT 14, FORMA DE PAGO: E} pago se realiza de conformidad con [o esteblecido en el articulo 67

de ia Ley General de Contratacionss Publicas.

£ Banco de la Nacién realizard el pago de la contraprestacion pactada a favor del
contratista en Solas en 24 partes por mensualidades vencida.

Para iniciar el framite de pago de las contraprestaciones ejecutadas por el contratista, el
Banco de la Nacidn debe contar con {a siguiente documentacion:

= (Carta simple dirigida a la Agencia 3 ATICO

= Comprobante de pago {impuesto a la renta)

= Copia simple de Carta de aprobacion y/o Contraio

s Acta de conformidad criginal

Dicha documentacion se debe presentar en la Agencia 3 ATICC - AVENIDA CARAVEL
402 MZ. 93 LT. 10 AAHH LA FLORIDA, Distrito de ATICO, Provincia de CARAVELI
Departamento de AREQUIPA, en el horario de 0_9:00 ama 16:00 horas
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15. RESPONSABLE DE DAR CONFORMIDAD A LA PRESTACION: Segln lo sefalado en el

Artieulo 144 del Reglamente de la Ley N° 32069 — Ley General de Contrataciones Publicas:
La conformidad sera olorgada por el administrador de la agencia 3 ATICO, olorgara en
formato fisico o virtual Ia Conformidad de la prestacion al condratista, la conformidad debera
contener en detalle el estricto cumpiimiento de las condiciones sefialadas en el contrato, en
un plazo méxime de (7) dies calendario de presentado el entregable. o desde el dia
sigulente de recibido ‘sl entregable ¢ méximo veinte (20) dias en caso se requiera efectuar
pruebas que permitan verificar el cumplimiento de la obligacidn, © si se trata de
consultorias

16, CONFIDENCIALIDAD:

EL PROVEEDOR se obliga a guardar esiricta reserva sobre toda la informacion relacionada
con EL BANCO y que ses de su conocimiento en el curse del cumplimiento de sus

¥ prestaciones, la cual no podra ser utifizada sin previa autorizacion de este (itimo,

eonfigurandose en causal de resolucion de pleno derecho el incumplimiento de la indicada
obligacién, sin perjuicio de la indemnizacion de dafios y perjuicics a que hubiere lugar. En
esie contexto, foda fa informacién referida a clientes, personal, contabilidad, finanzas,
productos, trafico de flamadas telefonicas, trafico de Infernet, mensajeria electonica,
actividades de comercializacidn, planes de negocio, acuerdos y actas de directorio, técnicas
de marketing, procesos, servicios, politicas de precios, estrategias, busnas practicas,
metodologia de frabajo, especificaciones técnicas, hardware, software, disefios, planos,
dibuios, protofipos, nombres o marcas comerciales, modeios, descubrimienios,
investigaciones, desarrofios, procesos, procedimientos, propiedad intelectual, sistemas de
seguridad, estructura y distribucidn de las oficinas, sucursales y agencias, y también toda
agiiella informacion obtenida de terceras partes para EL. BANCO, se-considera confidencial
y estd considerada como parie de la obligacion de reserva absoluta que asume EL
PROVEEDOR por el presente instrumento. La obligacion de mantener 1a confidencialidad
de Ia informacion subsistird incluso luego.de finalizado la carta de aprobacion,

. PENALIDAD

Penalidad por Mora en ia-ejecucion de a prastacion:
Las penalidades serdn aplficadas segln lo sefizlado en ef articulo 229 del Reglamento de i Ley

General de Contratackones Pdbiicas, en caso de retraso injustificado del contratista en ia gjecucion
de las prestaciones objeto del contrato menar, se aplica &l provesdor una panalidad per cada dia de
afraso que le sea imputable.
La suma de ia aplicacion de las penatidades por mora y de otras penalldades rie puede exceder g
10% del monto def confrato o, de ser el caso del entregable correspondiente
En tedos los casos, la penalidad se aplica automdticamente v se caloula de acuerdo con la siguients
formula:
Penalidad diaria=  _0.10xmonto

F x plazo en dias
Donde F tiene los sigulentes valores: Para Bienes y Serviclos F= .40
Una vez que se llega al monte méximo de la penalidad por mors, la entidad contratante puede optar
nor resolver el contrato menar,

18. RESOLUCION DE LA CONTRATACION

Cuaiquiera de Ias partes puede resolver o contrato, de conformidad con el numeral 88.1 del artlculo
68 de fa Ley N° 32060, Ley General de Conlrataciones Fiblicas y Articulo N° 122 de su
Reglamente.

De encontrarse en alguns de ios supuestos de resolucidn del contrato, LAS PARTES procederan de
acuerdo con o establecido en el articulo 122 del Reglamento de la Ley N° 32089, Ley General de
Confrataciones Plblicas, aprobado mediante Decreto Supramo N° 008-2025-FF.

Se puede resciver ia carta de aprobacién, en los siguisnies casos:
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a Porincumplimiento de aiguna de LAS PARTES de las obligaciones asusmidas en los términcs
de referencia, para fo cusl la parte perjudicada con el incumplimiento deberd remitir a fa otra
parte una carta comunicande {a causal invocada,

b, Por incumplimiento del requerimienfo de presentar Ja Dedlaracion Jurada de Intereses
conforme el numeral 11.5 del articuio 11 del Reglamento del Decreto  de Urgendia
020-201% o la presentacion. de la Declaracion  Jurada de Inlerés con  informacion
inxacta p falea, soloen el caso que e sevicle sea prestado por persona natural
con obligacién de presentar dedaracion jurade de intereses de acuerdo con lo sefialado
per el drea usuaria,

. Ei BANGO puede resolver ia carta de-aprobagion cuando la penalidad aplicada excede el

© 0% del monto contractual.

"De corresponder & serviclos profesionales de asesorig, servicios de eonsuitoria
servicios legales: |a pressntacion con infarmadion inexacta o falsa de la Declaracion
" Jurada de Prohibicionee e Incompatibilidedes a que se hace referencia en la Ley de
arevencion v mitinacion deb eonflicto de intereses en ¢ acceso y salida-de personal del
servicio- piblico. Asimigmo, en caso se incumpta con los impedimentos sefidlados en
el .articulo § de dicha ley se aplicaré la inhabilitacion por cince afios para contratar o
- prestar servicios al Estado, bajo cualquier modafidad,

* Paralizacion o reduccitn Injustifcads de |2 gjscucién dela presiacion, pese 2 haber
sido requerido para corregir tal situacin.

Per mutus aouerde entre of provesdor v &l Banco dé la Nacion, previa sdlicitud ¢l drea
Usuaria.

Por caso forfuito o fuerza mayor, que imposibilite al Banco de la Nacion de manera
definitiva confinuar con la Carta de aprobacion y Por incumplimienio de la dausula
anticorrpcion,

. SOLUCION DE CONTROVERSIAS
Todas las controversias que surjan entrs las partes sobre la velidez, nuiidad, inferpretacion,
ejacucion, terminacién o eficacia de los contratos menorse se resuelven mediants congiliacion.

CLAUSULA GESTION DE RIESGOS: Las partes realizan la gesfian de riesgos de acuerdo con 1o
establacido en el presente documento, a fin de tomar dedisiohes infermadas, aprovechando el
impaclo de riesgos positives y disminuyendo lg probabilidad ds los riesgos negativos v su impaste
duranie {a ejecucion contractual, considerande la finalidad plblica de la contratacion

20. OTROS CARACTERISTICAS QUE SEAN RELEVANTES PARA LA CONTRATACION

Nota: ’
. Esta confratacion de servicios corresponds a la necesidad del &réa y se rafifica no estar
dividiendo la contratacion (FRACCIONANDO), para evadir la aplicacion de la Ley Genarsl
de Contrataciones Plblicas y su reglamento. Asimismo, el presenits requerimiento NO SE
ENCUENTRA PROGRAMADQO en & PAC por tralarse de una necesidad imprevista o
critica.
li. En todo Jo no previsto expresamente en el presents termino de referencia, resulta
aplicabie |a Ley General de Contrataciones Pubficas - Ley N° 32069 y su Reglamenio
aprobado per Decrefo Supremo N° 009-2025-EF
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