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TERMINOS DE REFERENCIA

SERVICIO DE ALQUILER DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS PARA LA UNIDAD ZONAL
JUNIN - PASCO.

1. AREA QUE REALIZA EL REQUERIMIENTO.
La Oficina de Administracion de la Unidad Zonal X Junin Pasco, Proyecto Especial de
Infraestructura de Transporte Nacional PROVIAS NACIONAL, ubicado en el Av.
Circunvalacion N° 550, RUC N° 20503503639, Ciudad de la Merced, Provincia de
Chanchamayo, Regién Junin, perteneciente al Ministerio de Transporte vy
Comunicaciones.

2. OBIJETO DE LA CONTRATACION.

El objeto de la contratacion es el Servicio de alquiler de oficinas administrativas para la
Unidad Zonal Junin Pasco.

3. FINALIDAD PUBLICA
El Personal Técnico y Personal de Apoyo Administrativo, requiere contar con oficinas e

instalaciones adecuadas para desempefiar sus funciones, por lo tanto alquilar un
inmueble para que funcione como dichas oficinas de la Zonal Junin — Pasco.

4. DESCRIPCION DEL SERVICIO.
a) Caracteristicas

El detalle y las caracteristicas del inmueble, para el funcionamiento de la Sede Unidad
Zonal Junin — Pasco, son los siguientes:

Ubicacion:

El inmueble debe estar ubicado en una zona céntrica, dentro del &mbito de la Ciudad
de la Merced Chanchamayo en un rango de 2 kilémetros de radio, respecto de la
Plaza de armas de la Ciudad de La Merced — Chanchamayo, Departamento de Junin.

Area de terreno y area construida:

Debera contar con un area construida minima de 1000.00 m2. El cual podra estar
distribuida en uno o mas niveles.

Edificacion:

- El local debera contar con un minimo de 10 ambientes apropiados para oficinas,
los mismos que deben ser independientes.

- El local debera contar con un minimo de 1 ambiente grande apropiado para
almacén

- Los muros, pisos, ventanas, puertas, deben encontrarse en buen estado.

- Local construido de material noble.

- Area construida minima de 1000.00 m2.

- Eldrea construida debe estar distribuida en dos pisos como minimo.

- El local debe estar disponible para ocuparlo a partir del dia siguiente de la firma
del contrato o emitida la orden de servicio
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- La Unidad Zonal Junin — Pasco, podra realizar trabajos de implementacién y
habilitacion en el inmueble, previa autorizacion del Arrendador.

- Deberd estar al dia en los pagos correspondientes a los servicios basicos de agua,
Juz y rbitros municipales.

Estado de conservacion:

El local debe estar en buen estado de conservacién, debe tener buena ubicacién,
iluminacién y verificacién adecuada, son sus conexiones eléctricas, agua potable y
desagiie en buenas condiciones de uso.

Servicios higiénicos:

El inmueble deberd de contar en total un minimo de tres bafios, en buen estado y
operativos.

Mantenimiento de local alquilado:

Durante la ejecucidn del contrato, la entidad asumira los gastos de conservacion de
local, asi como la limpieza, pintado y otros gastos que sean necesarios para su
funcionamiento.

La entidad se compromete a no realizar modificaciones en la estructura del local, sin
previa autorizacién por escrito del arrendador.

Servicios basicos
El inmueble debe contar con los servicios basicos de luz, agua y desagie.

Facilidades técnicas para la instalacion del servicio de canales por cable, internet y
telefonia fija.

c) Recursos y facilidades a ser provistos por la entidad.

Los gastos por los servicios publicos de energia eléctrica, agua y desagie, internet y
telefonia fija seran cubiertos por la ENTIDAD a partir de iniciado el servicio.

d) Recursos y facilidades a ser provistos por el Contratista.

Entregar el inmueble en buen estado de operatividad, asimismo en condiciones
seguin lo requerido en el presente términos de referencia.

El arrendador efectuara el pago del impuesto a la renta, impuestos del Gobierno
Central y/o Municipalidades por conceptos de arrendamientos, la cual serd
responsabilidad del arrendador mantener los pagos durante la vigencia del Contrato.

Realizar mejoras o soluciones de problemas inherentes a la estructura del inmueble.

El arrendador estd obligado a la confidencialidad de la informacion obtenida en el
presente servicio.

El mantenimiento preventivo y/o correctivo del tanque de agua estard a cargo del
arrendador.
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El inmueble debe estar libre de carga, gravamen, embargo, hipoteca u otra accién
legal.

El inmueble debe estar al dia en sus pagos e impuestos, predial, arbitrios municipales
y servicios de agua, luz debiendo encontrarse el inmueble totalmente saneado.

5. PERFIL DEL POSTOR
5.1. REQUISITOS DE CALIFICACION OBLIGATORIOS

A. CAPACIDAD TECNICA

Requisitos:

e Documento que sustente la propiedad del inmueble. El mismo que debe estar
inscrito en los Registros Publicos por lo que debe presentar una copia literal de la
Partida Registral o Certificado Registral Inmobiliario con una antigiiedad no mayor
a 30 dias calendario.

Acreditacion:

e Copia de documentos que sustenten la propiedad, la posesion, el compromiso de
compra venta o alquiler u otro documento que acredite la disponibilidad de la
infraestructura estratégica requerida.

B. EXPERIENCIA DEL POSTOR EN LA ESPECIALIDAD
Requisitos:
El postor debe acreditar un monto facturado acumulado equivalente a S/ 20,000.00
(Veinte Mil con 00/100 Soles), por la contratacion de servicios iguales o similares al
objeto de la convocatoria, durante los cinco (05) afos anteriores a la fecha de la
presentacion de ofertas que se computa desde la fecha de la conformidad o emisién
del comprobante de pago, segln corresponda.

Se consideran servicios similares a los siguientes:

Servicio de alquiler de Oficinas Administrativas, Servicio de arrendamiento de Oficinas
Administrativas, Servicio de arrendamiento de almacenes.

Acreditacidn:

La experiencia del postor en la especialidad se acreditara con copia simple de (i)
contratos u érdenes de servicios, y su respectiva conformidad o constancia de
prestacion; o (ii) comprobantes de pago cuya cancelacién se acredite documental y
fehacientemente, con constancia de depdsito, nota de abono, reporte de estado de
cuenta, cualquier otro documento emitido por entidad del sistema financiero que
acredite el abono o mediante cancelacion en el mismo comprobante de pago,
correspondientes a un maximo de veinte (20) contrataciones. En caso el postor
sustente su experiencia en la especialidad mediante contrataciones realizadas con
privados, para acreditarla debe presentar de forma obligatoria lo indicado en el
numeral (ii) del presente parrafo; no es posible que acredite su experiencia
Unicamente con la presentacidn de contrataos u 6rdenes de compra con conformidad
o constancia de prestacion.

6. ENTREGABLES
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El postor debe presentar un informe adjuntando el pago del impuesto y fotos del inmueble

ENTREGABLE PLAZOS DE ENTREGA

A cinco dias de culminado el servicio del
Primer entregable — 30 dias de servicio primer entregable

A cinco dias de culminado el servicio del
Segundo entregable- 60 dias de servicio segundo entregable

A cinco dias de culminado el servicio del
Tercer entregable- 90 dias de servicio tercer entregable

7. PLAZO DE EJECUCION DE SERVICIO
El plazo para la ejecucidn del servicio de alquiler de oficinas administrativas para la Unidad
Zonal Junin Pasco es de noventa (90) dias calendario contabilizados a partir del dia
siguiente de suscrito el contrato o suscrito la orden de servicio.

LUGAR DE EJECUCION DEL SERVICIO
El lugar donde se requiere alquilar el inmueble, es en la Ciudad de La Merced, Distrito de
Chanchamayo, Provincia de Chanchamayo y Departamento de Junin.

CONFORMIDAD DE LA PRESTACION DEL SERVICIO

La conformidad de servicio, serd otorgada por el Administrador de la Unidad Zonal Junin —
Pasco y con el visto bueno del Jefe Zonal. En un plazo de 07 dias contabilizados desde el dfa
siguiente de recibido el entregable.

10. MODALIDAD DE PAGO
Suma Alzada.

11. FORMA DE PAGO Y PENALIDAD

Los pagos por la prestacidn del servicio se realizardan en forma mensual en 03 armadas
eriodicas, en un plazo maximo de diez (10) dias habiles luego de otorgada la
5 onformidad por parte del drea usuaria, conforme al siguiente detalle:

SERVICIO .
ENTREGABLES PERIODICO PLAZOS | % DE PAGO
Primer entregable Pago' d'el 30 dias 33
servicio
Segundo entregable Pago'd.el 60 dias 33
servicio
Tercer entregable Pago.c!el 90 dias 34
servicio

El pago obligatoriamente se efectuara en Soles y mediante transferencia bancaria a través
de codigo de cuenta interbancaria — CCl, nimero de cuenta que serd comunicado por el
CONTRATISTA o TESORERIA, para su validacion, mediante una carta de autorizacidn
correspondiente.
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Si EL CONTRATISTA incurre en retraso injustificado en la ejecucion de las prestaciones
objeto de la contratacion, PROVIAS NACIONAL le aplicara en todos los casos, una
penalidad por cada dia calendario de atraso, hasta por un monto maximo equivalente al
Diez por ciento (10%) del monto contractual. La penalidad se aplicara automédticamente y
se calculara de acuerdo a la siguiente formula:

Penalidad Diaria = 0.10 x Monto vigente
F x Plazo en dias

Dénde:
F=0.40

Cuando se llegue a cubrir el monto maximo de la penalidad. PROVIAS NACIONAL podra
resolver el contrato parcial o totalmente por cumplimiento mediante carta notarial en
conformidad con el numeral 122 del Reglamento de la Ley General de Contrataciones
Publicas. Esta penalidad serd deducida del pago en el entregable correspondiente. La
justificacién por el retraso se sujeta a lo dispuesto por el Codigo Civil y demas normas
concordantes.

12. OTRAS PENALIDADES
Ninguna

DISPOSICIONES DE GESTION DE RIESGOS

LAS PARTES realizan la gestién de riesgos de acuerdo con lo establecido en el presente
contrato y los documentos que lo conforman, a fin de tomar decisiones informadas,
aprovechando el impacto de riesgos positivos y disminuyendo la probabilidad de los
riesgos negativos y su impacto durante la ejecucion contractual, considerando la finalidad
plblica de la contratacion.

14. RESOLUCION DE CONTRATO

15.

WWW.proviasnac.gob.pe

Cualquiera de las partes puede resolver el contrato, de conformidad con el numeral 68.1
del articulo 68 de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas.

De encontrarse en alguno de los supuestos de resolucion del contrato, LAS PARTES
procederan de acuerdo con lo establecido en el articulo 122 del Reglamento de la Ley N°
32069, Ley General de Contrataciones Publicas, aprobado mediante Decreto Supremo N°
009-2025-EF.

CLAUSULA ANTICORRUPCION Y ANTISOBORO

A 1a suscripcion de este contrato, EL CONTRATISTA declara y garantiza no haber ofrecido,
negociado, prometido o efectuado ninglin pago o entrega de cualquier beneficio o
incentivo ilegal, de manera directa o indirecta, a los evaluadores del proceso de
contrataciéon o cualquier servidor de la entidad contratante.

Asimismo, EL CONTRATISTA se obliga a mantener una conducta proba e integra durante la
vigencia del contrato, y después de culminado el mismo en caso existan controversias
pendientes de resolver, lo que supone actuar con probidad, sin cometer actos ilicitos,
directa o indirectamente.

Aunado a ello, EL CONTRATISTA se obliga a abstenerse de ofrecer, negociar, prometer o
dar regalos, cortesias, invitaciones, donativos o cualquier beneficio o incentivo ilegal,
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directa o indirectamente, a funcionarios publicos, servidores publicos, locadores de
servicios o proveedores de servicios del drea usuaria, de la dependencia encargada de la
contratacién, actores del proceso de contratacion y/o cualquier servidor de la entidad
contratante, con la finalidad de obtener alguna ventaja indebida o beneficio ilicito. En esa
linea, se obliga a adoptar las medidas técnicas, organizativas y/o de personal necesarias
para asegurar que no se practiquen los actos previamente sefialados.

Adicionalmente, EL CONTRATISTA se compromete a denunciar oportunamente ante las
autoridades competentes los actos de corrupcion o de inconducta funcional de los cuales
tuviera conocimiento durante la ejecucién del contrato con LA ENTIDAD CONTRATANTE.

Tratdndose de una persona juridica, lo anterior se extiende a sus accionistas,
participacionistas, integrantes de los d&rganos de administracién, apoderados,
representantes legales, funcionarios, asesores o cualquier persona vinculada a la persona
juridica que representa; comprometiéndose a informarles sobre los alcances de las
obligaciones asumidas en virtud del presente contrato.

Finalmente, el incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta clausula, durante la

T jecucidn contractual, otorga a LA ENTIDAD CONTRATANTE el derecho de resolver total o

/{’\Q\ualmente el contrato. Cuando lo anterior se produzca por parte de un proveedor

mv ad@hdlcatarlo de los catalogos electronicos de acuerdo marco, el incumplimiento de la

presente cldusula conllevard que sea excluido de los Catalogos Electrénicos de Acuerdo

“5’04;,,;,,&&\; rco. En ningun caso, dichas medidas impiden el inicio de las acciones civiles, penales y
administrativas a que hubiera lugar.
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\

16. CLAUSULA DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS
Las controversias que surjan entre las partes durante la ejecucion del contrato se
resuelven mediante conciliacién, segln el acuerdo de las partes.

Cualquiera de las partes tiene el derecho a solicitar una conciliacion dentro del plazo de
caducidad correspondiente, segln lo establecido en el articulo 82 de la Ley General de
Contrataciones Publicas.

17. CLAUSULA DE GARANTIAS
Ninguna

18. OTRAS CONDICIONES ADICIONALES

De presentarse hechos generadores de atraso, el contratista puede solicitar ampliacién de
plazo dentro de los cinco (05) dias calendarios siguientes de finalizado el hecho generador
del atraso o paralizacidn, solicitud debidamente sustentada y que no es subsanable. La
entidad debe resolver dicha solicitud y notificar su decision al Prestador del Servicio en un
plazo de diez (10) dias calendarios, computado desde el dia siguiente de su presentacion.
El Prestador del Servicio designado para el servicio sera a dedicacidon exclusiva por el
tiempo que dure el mismo, en coordinacion con la (considerar el drea a coordinar).

La (drea Usuaria), por la naturaleza del servicio puede resolver el contrato con el
Prestador del Servicio, tan solo con la notificacion, sin expresar motivacién.

El Prestador del Servicio debera cumplir con la Confidencialidad y Reserva Absoluta en el
manejo de informacién y documentacién a la que tenga acceso y que se encuentre
relacionada con la prestacion del servicio, quedando prohibido revelar dicha informacién a
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terceros.

En tal sentido, EL CONTRATISTA deberé dar cumplimiento a todas las politicas y estandares
definidos por la Entidad en materia de seguridad de la informacién. Dicha obligacién
comprende la Informacién que se entrega, asi como la que se genera durante la ejecucién
de las prestaciones y la informaciéon producida una vez que se haya concluido las
prestaciones.

Dicha informacién puede consistir en mapas, dibujos, fotografias, mosaicos, planos,
informes, recomendaciones, cdlculos y demas documentos e informacién compilados o
recibidos por el contratista.

La presente contratacion, se encuentra regulada por el Codigo Civil vigente (Articulo 1764
al 1770 — Decreto Legislativo 295), no existiendo subordinacion, dependencia, ni vinculo
laboral con el locador contratado; el mismo que no desarrolla actividades de carécter
permanente, no generando derecho laboral alguno para quien lo presta.

La Entidad podré resolver la presente contratacion por desaparicién de la necesidad, y
notificar su decisién al contratista mediante carta notarial.

19. OBLIGATORIEDAD DE PRESENTAR DECLARACION JURADA DE INTERES (De ser el Caso)

Conforme al Articulo N2 02 de la Ley N° 31227 y su reglamento aprobado con Resolucién
de Contraloria N2 158-2021-CG cuya presentacion constituye requisito indispensable para
el ejercicio del cargo o funcién publica y demds situaciones que regula la presente ley, me
comprometo a presentar la DJI en los plazos establecidos bajo sancidn establecida en la
Ley y su Reglamento.

20. LEY DE PREVENCION Y MITIGACION DEL CONFLICTO DE INTERESES EN EL ACCESO Y
SALIDA DE PERSONAL DEL SERVICIO PUBLICO

Son causales de resolucién de contrato la presentacion con informacién inexacta o falsa de
la Declaracién Jurada de Prohibiciones e Incompatibilidades a que se hace referencia en la
Ley de prevencidn y mitigacion del conflicto de intereses en el acceso y salida de personal
del servicio publico. Asimismo, en caso se incumpla con los impedimentos sefialados en el
articulo 5 de dicha ley se aplicara la inhabilitacién por cinco afios para contratar o prestar
servicios al Estado, bajo cualquier modalidad.
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