TERMINO DE REFERENCIA DE SERVICIO

AREA USUARIA:
Agencia 2 Huancavelica

DBJETO DE LA CONTRATACION:

Servicio de amendamiento de un inmusble destinado para vivienda del Administrador de [a Agericia 3
[z¢érchaca,

FINALIDAD DEL REQUERIMIENTO:

El Banco de la Nacion, en el marco normativo proporciona una-vivienda & los Administradores de las:
Agencias 1, 2, 3 y a los Subgerentes de las Macro Regiones que proviene de una zona geogréfica
distinta a la zona de desempefio laboral, o no poses en dicha zona vivienda propia o s[.el"Bancn de
fa Nacidn no es propietario de un inmueblé destinado para vivienda de los funcionarics indicados.
Esta medida tiene: como finalidad garantizar la continuidad, eficlencla y-prasencia institucional del
Banco en distintas zongs geogréficas, faclitando el alojamiento del personal. De este modo, se
asegura una atencién oporiuna.al pliblico. y se promueve &l cumplimiento efectivo de las funciones
del Banco en beneficio dé ia ciudadania.

OBJETIVOS DE:LA CONTRATACION:

El presenie tiene por objeto 1a contratacion de una persona natural o juridica que brinde el servicio de
arendamiento de un inmusble destinedo para vivienda de! Administrador.

Objetive General. - Brindar vivienda para el Administrador de la Agencia gue proviens de una zona
geagrafica distinta a la zona de desempefic laboral.

Ohbjetivo Especifico. - Brindar garanila, bienestar y confort al Administrador y con ello conseguir un
optime desempefio del mismo en cada una de sus funciones.

PLAN OPERATIVO INSTITUCIONAL = PO}
La contratacion esté vinculada con el Objetive Operativo: Experiencia del eliente.

ANTECEDENTES:

E} requerimienio obedece a la necesidad de alquilar un inmueble destinado para vivienda. del
Administrador de la Agencia 3 lzcuchaca, por motivo-de ROTACION da persanal y como parte de sus
funciones, requiers Una residencia cercana a su lugar de trahajo, que le brinde comodidad y facfidad
de aceeso. ' ;

ALCANCES Y DESCRIPCION DEL SERVICIO

La prestacion del servicio comprende &l anendamiento de-un inmueble destinado para vivienda del
Administrador de ta Agencia 3 lzcuchaca

7.1 Caracteristicas del arrendamients:

- La ubicacion del inmueble debe ser céntifca v accesible, en ef distriio de [zcuchaca, provincia
de Huancavelica y departamerito de Hisancavélica,

- El‘arem minima del inmueble de 40m2.

- Encontrarse-saneado legalmente.

- Dabe contar con los servicios basicos {red de alumbrads piblico; suministro de enérgia
eléctrica, sumiristro de agua potable; alcantariltada)

= El ingreso:debe ser independiente a la calle.

- Debe contar con un minimo de 02 habitaciones.

- Debe contar con 01 salaicomedor, 01 cacina

- Debé:contar con up minimo-de 01 senvicio higignico.

- Las pisos deben ser fijos ¥ unifarmes,

- El techo debe estar en buen sstado,
- Los vidries no podran estar rotos o faltantes.




- Las puertas deben estar en buen estado de conservacion.
- Las instalaciones sanitarias deban estar en buen estado, de acuerda al siguiente detaller
o Las instalaciones sanitarias y de desagiie deben estar operativas y no presentar fugas
o Las tubgrias colgadas o adosadas deben estar adecuadaments fjadas alas estructuras
- Las instalaciones eiéctricas deben estar &n buen estado, de acuerdo af siguiente detalle:
o Contar con medidor de erergia eléetrica
o Alimentadores eléctricos en buen estado

1.2 Requisitos del inmueble a ser presentador pof el Proveedor

El proveedor debe presantar los siguienies documentos para acreditar la titwlaridad dal mmusble:

» Certificado de Registro Inmobiliario (GRY), emitida por la Superintendencia Nacional de
Registros Plblicos (SUNARP) o Copia literal del predio, vigente, _

» En caso no cuente: con lo sefialado en ef parrafo anterior, deberé acreditar la propisdad con
documento de-compra venta notarial o ante ef Juez de Paz, dé ser el 6aso, U ofro documents
que acredite ia propledad del inmueble.

« En los lugares donde las propledades no cuenien con Ia informacion requenda en fo paralos
precedante, se solicltaré la siguiente documentacion;

a) Certificado de Parametros Urbanisticos v Edificatorios.

b} Compatibilidad de uso

¢) ‘Certificado de Posesién por (05) anos de manera inintemumpida expedido nor la
Municipalidad correspondiente.

d) Pago del impuesto predial'y arbitrios del ejercicio anterior, _

&) De no expedir la Municipalidad, los documertos 8) y b), bastara con upa comunicacion de
la Municipalidad, sefialando que no cuenta con la posibiidad de' expedir diches
documentos:

7.3 Obligaciones del Contratista

« Pagar los Impuestos que afscten al inmuebie {somo es el caso del impuesto predial)
puntualmente.

+ Pagar los impuestos qus afecten a actividad de arrendamisrto {como el impuesto a fa renta,
primera o tercera categoria) puntualmente:

« Recibir, a la finalizacién del contrate da arrendamiento, el inmueble con las modificaciones
gutorizadas por el amendader ¢ por acuerdo de partes,

s Ef aﬁundb‘ﬁf no eféctuara directs o indirectamente. ninguna accion que perturbe @l
Arrendatario durante ef perfodo de pasesion del inmueble.

. 7.4 Obligaciones del Banco
Ty gevolv;ri a la finalizacitn del contrato; el inmuable con las modificaciones auforizadas por &l
“. Arrendador,

* Pagar & consume da energla electrica, agua y arbitrios de manera puntual, de forma,
proporcional al érea arrendada, los cuales son asumidos por el Administrader de la Agenicia 3.
lzcuchaca que hase uso del bign inmueéble,

* Devolver a la finafizacion del contrato de amendamiento &l Inmuebls en fas mismas condiciones
&n tas que fue recibido, sin més deterioro que el de su s ordinario, g

1.5 Conservacién y Reparacion del Inmueble
« Bl Arendador garantiza que el inmueble cedido en arendamiento Se encuentra en buenas

condicianes y cumple con 0s témminos de referencia,

» Los gastos de conservacivn y de mantehimiana ordinario son de cargo del Administrador que
hace use del bien inmueble. '

« £l Banco notificars al Amendador para que realice las reparaciones que Haya que efectuar en
el inmueble, de correspander a defectos o vicios ocultos no observados a 14 firma del contrato,

Una vez recibida la notificacion, ef Amendador debera efectuar las reparationes, sin costo para
&l Banco en un plazd no mayor a diez (10).dias calendario.




« 51 &} Amrendador, después de haber sido nofificada no efectla las repardciones, el Banco las
efectuard; no obstants, este cdsto ser dascontado dé! pago fituro de |3 renta hasta su total
cancelacion.

Descripcion: (NO corrgspands)

Actividades: {NO corresponde)

Procedimients /Metodologia: (NO corresponde]
Plan de Trabalo: (NO cotresponde)

Garantia:

De conformidad con el literal ¢} del articulo 138 del Reglamento de la Ley N° 32089, Ley General
de Contrataciones Puablicas, aprobado por Decrelo Supremo. N° 008-2025-EF, no se olorga
garantia de fiel cumplimiento ni garantia de fiel cumplimiento por prestaciones acceserias éh los
siguientes casos:

¢) Contratos de arrandamiento de biznes muebles v bignes inmuebles de propledad privada.

L2 persona hatural o juridica que brindara el servicio queda estrictamente prohlbxda de usar nombres
o signos distintives del Banco de la Nacidn para cualquier comunicacion intema o extema,
entendiéndose como signes distintiros paiabras, lemas o frases que identifiquen al Banco, asi.como,
imagenes, simbolo, graficos, logotipos ¥ sonidos.

Ast mismo, pera la contratecion de persones: naturales, en base al objeto de contratacion y
actividades a desarrollar, el contratista se constituye como SUJETO NO OBLIGADO para presentar
declaracion jurada de intereses.

De igual forma, segin lo dispuesto en fa Ley N°31559 - Ley que crea ef Registro para el Contro) de
Cortratos de Consultoria en el Estado y a Directiva N°013-2024-0G/PREV! Registro para ef Cantral
de Contratos de Consultoria en el Estado, se indica que este servicio NO CALIFICA como un
servicio de consultoria para registrar en el Bistema de Registro para et Control de-Contratos de
Consulteria del Estado — SIRICC de la Contraloria General de la Republica.

PRESTACIONES ACCESORIAS A LA PRESTACION PRINCIPAL (NO coresponde)
REGLAMENTOS TECNICOS, NORMAS METROLOGICAS Y/O SANITARIAS

~  Ley N° 32089, Ley General de Contrataciones Publices v su Reglamertto aprobado por Decreto:
Bupremo d* 008-2025-EF

. REQUISITOS DEL PROVEEDOR

Los requisitos del proveedor para servicios son;
~ Persona natural o juridica, con RUC en estado activo y habido,
— Contar con RNP vigente — Registro de servicios,

- No tener impedimento para contratar con.el estado, conforme a o dispuesto el articulo N°30 de
la Ley General de Contrataciones Pablicas, y el articylo N° 38 de su Reglamento.

HABILITACION (NO corresponds)
EXPERIENCIA (NO corresponde)

PERSONAL PROPUESTG {NO comasporide)




.

VISITA TECNICA (NO corresponde)

12: ENTREGABLE(S) (NO corresponds)

13,

18.

. —— e i s

15.

ETICA, ANTICORRUPCION YANTISOBORNOG

A la recepcian del docurmento contrachual, EL CONTRATISTA declara y garaniiza no haber ofrecido,
Tiegaciado, prometido o efectuade ninglin Pago o entrega de cualquier benefisio o incentivo ilegal, de
manera directa o indirecta, a los evaluadores del contrato menor o cualquier servidor de Ja entidad
contratante. Asimismo, EL CONTRATISTA: 5e obliga a-mantenér ina conducta proba e. fntegra
durante 14 vigencia del contrato, y después de culminado el mismo én caso existn confroversiss
pendientes de resolvar, Jo- que Supone actudr con probidad, sin comeler actos flicitos, directa o
indirectamente. Aunado & ello, EL CONTRATISTA se obliga a abstenierse de offecer, negociar,
prometer o dar regalos, cortesias, invitaciones, donativos o cualquier beneficio. ¢ incentivo flegal,
directa o indirectamente, a funcionarios plblicos, servidores piblicos, locadores de servicies o
proveedores de servicios del drea usuaria, de la dependencia encargada de fa contratacion, actores
del proceso de contratacion yio cualquier servider de la entidad contratante, con fa finalidad de
obiener alguna ventaja indebida o beneficio llicito, En esa linsa, se obliga 3 adoptar las medidas
tEonicas, organizativas y/o de personal necesarias Para asegurar que no se practiquen los actos
‘previamente senalados.

Adicionalmente, EL CONTRATISTA se compromete a denumeiar aportunamente ante tas autoridades
compstentes los actos ds COMUPCion o de inconducta funcicnal de los cuales tuviera conocimienta

durante fa ejecucion del centrato con LA ENTIDAD CONTRATANTE. Traténdose de una persona

juridica, lo anterior se extiende a sus accionistas, participacionistas, integrantes de los organos.de
adninistracion, apoderados, representantes legales, funclonarios, asesares o cualguier persona

vinculada & la persona juridica Gue representa; comprometiéndose a informaries sobre los alcances
de I2s obligaciones asunidas en viriud del presente contrato,

Asimismg, declara no-tener, ni conocer actualments ningun conflicto de interds para fa ejecucién de

presiaciones contratadas. For otro ko, se compromete a informar, de- manera inmediats, al 4rea
usuania y z la Ge’_rencia de Cficialia’ de. Cumplimiento Nomativo y Conducta de- Mercado

En consecuenca, el CONTRAT(STA S& compromete —en 1o que e resulte aplicable- & cumplir en
tode momento con fo ast_ablecidu en ‘el Godigo de Etica del Banco ¥ normas de integridad publicadas
en https:fmmw.bn.c:om,pafmtegrid_adﬁnfegﬁdad,as'p‘

Fina_lmenl_e, el incumplimiento de las abligaciones establecidas en esta clausula, durante 1a elecucion
cont_rac'tual,' otozya-g LA EN‘I:!QAQ GQB{TRATANTE ¢l derecho de resolver total o parciaiments ef

El plaze méximo de responsabilidad del contratista es de un (01) afi0, contads 3 g ttic de la
canformidad otorgada, %% 58 I (1) af, cantedd = part g |

SEGURQ COMPLEMENTARIO DE TRABAJO DE RIESGQ {NO corresponde)
RECURSOS A SER: PROVISTOS DEL PROVEEDGR (NO corresponde)



17. PLAZ0 DE EJECUCION DEL SERVICIO _
El plazo de ejecucitn del contrato es de treinta y. sels (38) meses; & inicio del plaza.de ejecucian
empezara a regir desde el dia siguiente del perfeccioriamiento dat contratn, 0-desds la fecha que se
establezca an el contrato, —
Al vengirriento del plazo contractual, éste podeé ser prommogedo en forma sucesiva por igual o mener:
plazo, sujetandose a los reajustes que pudieian acordarse a! Indice de Precios al Consumidor que
establece al INEL
La enfidad contratanie se reserva ef derscho de resolver unilateraimente 6l contisto antes def
vergimienio previsto, sin reconocimisnto. de. lucra cesante ni dafio emergente, conforme & fo
dispuesto en el numeral 126.6 del articufo 126 del Reglamento de la Ley N*32068 - Ley General de
Confrataciones Piblicas.

18. LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO .
La prestecion del servicio de amendamiento de inmueble para funclonamiento de la vivienda dal
administrador, se prestara en el Distrito de lzcuchaca, Provincia de Huancavelica, Departemento de
Huancavelica,

18, FORMA DE PAGO:
El pago se realiza en un plazo maximo de diez (10) dias habiles [uego da otorgada la conformidad
por parte del Ares usuaria, y es promogable previa jusificacién de 13 demora por ginco (08) dias
habiles; de conformidad con lo establecido en &l arficulo 67 de |a Ley N° 32089, Ley General de
Contrataciones Pdblicas.

El Banco de la Nacion realizard el pago de la contraprestaclon pactada a faver del contratista en
Soles (s/), en forma periddica y por mensualidades vericidas, luego de la recepcion formal y completa
de fa documentacion comespondiente.

Para iniciar el trémite de pagoe de las contraprestaciones, el Banco de la Nacién debe contar con la
siguiente documentaclan:

* Carta'simple dirigida a la Agencia 3 lzcuchaca................
= Comprobante de pago.

« Copia de contrato

* Acta de conformidad original

Dicha documentacion se debe presentar enal Parque Tipac Amaru 150 lzeuchaca, en¢l horario de
08:00 216:00 horas de luries a viermnes,

20. RESFONSABLE DE DAR CONFORMIDAD A L& PRESTACION:
Segln lo sefialado en ef Atticulo 144 del Regiamento de. fa Ley N°32069 - Ley General de
Contrataciones Piblicas,
La conformidad serd otorgada por la unidad organica responsable la Adminlstiacion de la Agencia 3
lzcuchaca o quien hagas sus veces, en un plazo méximo de {7) dias calendarios contabilizades
desde &f dia siguients de récibido la dosumentaciah.

‘21, CONFIDENCIALIDAD:

EL PRQVEEDOR se obliga a guardar estricta reserva sobre toda la informacién relacianada con EL
BANCG y que sea de su conacimiento en &l curso del cumplimiento de sus prestacionas; la cual no
pudré ser utilizada sin previa autotizacion de este G mo, configuréndose en causal de resalucién de
pleno derecho el incumplimiento de Ia indizada obligacién, sin perjulcio de fa indemnizacion de dafios
y perjuicios a que hubiere lugar. En este contexto, toda I8 informacion referida a clientes, persona,
contabilidad, finanzas, productos; trafico de fleradas telefonicas, trafico de intemet, ‘mensajeria
electronica, ‘actividades de comercializacion, planes de negacio, ‘aguerdes y- actag de directorio,
tcnicas de marketing, procesas, servicios, politicas de precios; estrategias, buenas précticas,
metodologia de trabajo, especificaciones técnieas, hardware, sofiware, disefios, piarios, dibujos,




. PENALIDAD

prototipos, nombres o marcas comerciales, mogdelos, descubrimientos, invésﬁgacianeg, dgsarplfos.
Procesos, procedimientos, propledad intelectual, sistemas de:sequridad, estructura y distribucién de
las oficinas, sucursales y agencias, y también: foda aquella informacion’ obtenida de terceras partes
para EL BANCO, se considera confidencial y ests considerada como partg de la obligacién de
reserva abscluta que astme EL PROVEEDOR por el presente instrumento. La obligacion de
mantener Ja canfidencialidad de |a informacion subsistira incluso luega de finalizado fa contratacisn.

Penalidad por Mora en 5 jeciicis pre _ | .
Las penafidades seran aplicadas sagiin lo- sefialado en ef articuto 119 v 120 del Reglamento d& la
Ley General de Confrataciones Pibiicas, en caso de-retraso. injustificado del contratista en la.
gjesucion de las prestaciones objsto del contrato menor, se aplica al proveedor una penalidad por
cada dla de atraso que fe seg imputable. - . _

La suma de la aplicacion de las penalidades por more y de otras penalidades no puede exceder sl
10% del monto def contrato o, da ssrel caso del entregable correspondients,

.

En todos los casos, la penalidad e aplica automaticamente y s calcula de acuerdo con ia sigiients
formula;
Penalidad diaria = 0.10 x monin

Fx plazo an dias

* Donde F tiens los siguientes valores:

Para Bienes y Servieios F= 0,40

Una vez que se llega-al monto:maximo. de ia penalidad por mora, la enfidad contratante puede optar-
por resofver el contrato menor.

- OTRAS PENALIDADES (NO comresponds)
- RESOLUCION DE LA CONTRATACION

Cualquiera de las partes puede resolver el contrato, de corformidad cof et articulo 63 de Ia Ley N°

32069, Lay General de Contrataciones Piblicas, y articulo 229 de sy Reglamento aprobado mediante

Decreto Supremo N° 008-2025-EF,
Se puede resalver fa contratacion, £n los siguientes casos:

8. Porincumplimiento de alguna de LAS PARTES de las obligaciones asumidas en los termings de
referencia, para [o cual la parte pefiudicada con el incumplimients dsbera notificar a a ofra parte
comunicando la causal invocada.

b. Por incumplimiento del requenimienta de Presentar la Declaracion Jurada de Intereses conforme
a las normas aplicables, o la presentacion tardia, incompleta o falsa; solo en el caso que e
serviclo sea prestado por persona natural con obligacion de presentar declracion jurada de
infereses de acuerdo con lo sefiatado por f arsa usuaria,

t. EIBANCO puede resolver la contratacian cuando la penalidad aplicada exceds el 10% dey monto
contractual,

d. De carresponder a sarvicios profesionales de asesoria, servicios de consultoria y servicios
lagales; la presentacitn cor irfformacion inexacta o falsa de la Deglaracién Jurada de
Prohibiciones e Incompatibilidades a.que se hace referencia sn la Ley de prevencion y mitigacion

del conﬂi'r.‘b:_ de infereses en el acoeso y salida de personal dai servicio plblico. Asimismo, en

e. Paralization o reduccion injustificada de la ejscucion de |a prestacion, pese a haber sido
requerido para corregir tal situacion,



25,

f. Por mutuo acuerdo entre el proveedory el Banco de fa Nacion, previa solicitud el &rea usuaria.

g. Por caso forfuito o fuerze mayor; que imposibilite al Banco de la Nacién de mariera definitiva
continuar con la contratacion.

h. Por incumplimiento de la clausula anticorrupgién.

SOLUCION DE CONTROVERSIAS |
Todas las controversias que surjan enfre las partes sobre la validez, nulidad, _interpreiae,ién,.
gjecucion, terminacion o eficacia de los contratos menores se resuelven mediantes concliliacion.

26. CLAUSULA GESTION DE RIESGOS

27.

Las partes realizan la gestion de riesgos de-aeusrdo con lo establecidd en el presente documents, a
fin de tomar decisiones informadas, aprovechando el impacto de riesgos positives y disminuyento la
probiabilidad de los riesgos negativos y su impacto durante la ejecucion contractual, considerando la
finalided plblica de la contratacion.

OTROS CARACTERISTICAS QUE SEAN RELEVANTES PARA LA CONTRATAGIGN
Esta contratacion corresponde a la necesidad del area y se rafifica no estar dividiendo fa
contratacidn (FRACCIONANDQY), para. evadir {a aplicacion de un procedimiento de séleccién mayor
@ las 08 UIT. Asimismo, se ha verificado que el presente requerimiento NO SE ENCUENTRA
PROGRAMADO en-el PAC; en caso de tratarse de una necesidad imprevista se procedera con lo
dispuesto en el articulo 50° defa Ley N* 32069 v articulo 45° de sus raglamerito.
Se ha verificado que &f objeto de-contratzeion no se encitentra en &l Listado de Bienes y Servicios
Comunes  (hitps:/iwww.gob.pe/8194-consultar-el-listado-de-bienes-y-servicios-comunes-bsc), asi
como en la relacian de las fichas de fomologacion
(https:/icentral perucompras.gob. perhomologacionfrelacion-fichas-homologacian-aprobadas.php).
En todo Io no pravisto expresamente en ¢l presente termino de referencia, resulta aplicable la Ley
Ceneral de Contrataciones Piblicas ~ Ley N® 32068 y su Reglamento aprobado por Decrefo
Supremo N*808-2025.EF
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