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TERMINOS DE REFERENCIA

Area Usuaria: Direccion de Disponibilidad de Predios —(DDP)
Meta Presupuestaria: 41

. EXPROPIACIONES E IDEMNIZACIONES SEGUNDO GRUPO
Actividad del POI: DE AEROPUERTOS

1. DENOMINACION DE LA CONTRATACION
Servicio de un Perito Tasador para la elaboracién de veintiséis (26) Informes Técnicos de Tasacién
a valor comercial, del terreno, edificaciones, obras complementarias y plantaciones, de existir; asi
como el valor de los items determinados en el informe de perjuicio econdmico como el dafio
emergente y lucro cesante, de corresponder; relacionados a los inmuebles afectados por la Obra
de infraestructura: Ampliacién del Plan Maestro de Desarrollo del Aeropuerto Internacional “Inca
Manco Capac”; ubicados en el distrito de Juliaca, provincia de San Roman, departamento de Puno.

2. OBIJETIVO

Contratar el servicio de un Perito Tasador para la elaboracion de veintiséis (26) Informes Técnicos
de Tasacidn a valor comercial, del terreno, edificaciones, obras complementarias y plantaciones,
de existir; asi como el valor de los items determinados en el informe de perjuicio econdmico como
el daflo emergente y lucro cesante, de corresponder; relacionados a los inmuebles afectados por
la Obra de infraestructura: Ampliacion del Plan Maestro de Desarrollo del Aeropuerto Internacional
“Inca Manco Capac”; ubicados en el distrito de Juliaca, provincia de San Roman, departamento de
Puno.

3. FINALIDAD PUBLICA

La Direccién de Disponibilidad de Predios es el 6rgano de linea de la Direccidn General de
Programas y Proyectos de Transportes y como tal, es la encargada de la adquisicion, expropiacion,
transferencia interestatal, pago de mejoras, asi como la liberacién de interferencias, por lo que, el
presente proceso busca agilizar y fortalecer la gestion de los bienes patrimoniales del Ministerio
de Transportes y Comunicaciones de acuerdo la normatividad vigente, para la ejecucién de los
Proyectos Aeroportuarios a nivel Nacional segun el Plan Maestro de Desarrollo aprobado, sobre
areas que posteriormente seran entregadas al Concesionario.

El presente proceso busca obtener la tasacion de veintiséis (26) predios afectados por el Proyecto:
Ampliacion del Plan Maestro de Desarrollo del Aeropuerto Internacional “Inca Manco Cépac” de
Juliaca; cuyo valor comercial serd materia de la Oferta de Adquisicion.

Es importante precisar que, este servicio por producto basado en Ley 31298 coadyuvara en el
cumplimiento de los objetivos y acciones estratégicas sectoriales del Plan Estratégico Sectorial
Multianual 2018 — 2026 Sector Transportes y Comunicaciones PESEM 2018 — 2026: Cddigo
AE.01.01 - "Mejorar el Nivel de la Infraestructura vial para la Integracidon Interna y Externa de
nuestro Pais”, asi como las metas y objetivos institucionales del Ministerio de Transportes y
comunicaciones como el de la Direccidn de Disponibilidad de Predios.

4. ALCANCE

item Cantidad Unid. Medida Descripcion del Servicio

Servicio de un Perito Tasador para la elaboracién de
veintiséis (26) Informes Técnicos de Tasacion a
valor comercial, del terreno, edificaciones, obras
1 1 SERVICIO complementarias y plantaciones, de existir; asi
como el valor de los items determinados en el
informe de perjuicio econdmico como el dafio
emergente y lucro cesante, de corresponder;
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relacionados a los inmuebles afectados por la Obra
de infraestructura: Ampliacion del Plan Maestro de
Desarrollo del Aeropuerto Internacional “Inca
Manco Capac”; ubicados en el distrito de Juliaca,
provincia de San Roman, departamento de Puno.

5. ANTECEDENTES
No aplica.

6. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES A REALIZAR
6.1. Descripcion, caracteristicas y cantidades:
Elaborar veintiséis (26) Informes Técnicos de Tasacion, referidos a veintiséis (26) inmuebles
afectados por la Obra de Infraestructura: Ampliacion del Plan Maestro de Desarrollo del
Aeropuerto Internacional “Inca Manco Capac”; ubicados en el distrito de Juliaca, provincia de San
Roman, departamento de Puno; de acuerdo con la relaciéon de predios y su identificacion que,
como Anexo, forma parte de los presentes Términos de Referencia.

Actividades:

v'  Etapa de Campo:

a) Realizar la inspeccion de los inmuebles afectados, para, segin corresponda, determinar la
valuacién del terreno, edificaciones y plantaciones existentes en los lotes descritos
precedentemente; asimismo, aportar tomas fotograficas donde se visualice al Contratista en
el frontis del predio, tomas fotogréficas de entorno del predio, y como minimo cuatro (04)
fotografias de panel fotografico que evidencie los elementos materia de tasacidn y permita
conocer su situacién actual; y localizar los predios materia de tasacion mediante un punto de
coordenadas UTM (en Google earth).

b) Obtener como minimo cinco (05) muestras de precios comerciales de terrenos de similares
caracteristicas fisicas y econdmicas al(os) inmueble(s) afectado(s) materia de tasacion, cuya
fuente de informacién fiable proviene de notarias publicas, juzgados de paz, no mayor a 5
afios de antigliedad, avisos publicitarios de la zona, diarios o paginas de internet
especializadas vigentes, etc, a fin de determinar el valor comercial de terreno por m2 y
elaborar el Estudio de Mercado a valor comercial de cada predio.

c) De corresponder, constatar y verificar el perjuicio econdmico, en el marco del numeral 13.2
de articulo 13 del Decreto Legislativo N2 1192 y sus modificatorias, y determinar el valor que
comprende el dafio emergente y lucro cesante del inmueble conforme al sustento del
Informe de Identificaciéon de Perjuicio Econdmico que forma parte del Expediente Técnico
Legal que le entregara el Ministerio de Transportes y Comunicaciones. Para sustentar el valor
del Perjuicio Econdmico — Dafio Emergente (alquiler y traslado) deberd adjuntar como minimo
tres (03) cotizaciones; y en caso de otros elementos de perjuicio econémico deben ser
sustentados de acuerdo al referido Informe de Identificacion de Perjuicio Econdmico.

v'  Etapa de Gabinete:

d) Procesar la informacién obtenida en campo.

e) Elaborar el Estudio de Mercado que debe contener los documentos sustentatorios de las
muestras, asimismo, el sustento de edificaciones (area techada y obras complementarias),
cultivos (transitorios y permanentes), asi como los valores del perjuicio econémico
correspondiente a los conceptos de dafio emergente y lucro cesante (segun sea el caso), a
efectos de obtener el Informe Técnico de Tasacion a valor comercial, en el marco del Decreto
Legislativo N°1192 y sus modificatorias.

f)  Elaborar el Proyecto de Informe Técnico de Tasacién de cada uno de los veintiséis (26) predios
materia de servicio.

g) Remitir los proyectos de Informes Técnicos de Tasacion por correo electrénico al Perito
Supervisor asignado, con copia a la Coordinacién Predial Aeropuertos 02 dentro de los
QUINCE (15) DiAS CALENDARIOS contabilizados a partir del dia siguiente de la entrega de la
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documentacién indicada en el literal a) del numeral 12 de los presentes Términos de
Referencia, y que debe contener los siguientes documentos:

e Veintiséis (26) proyectos de Informes Técnicos de Tasacién a valor comercial, en formato
editable, y en formato PDF debidamente suscritos por el Contratista.

e El(los) formato(s) de Estudio de Mercado, los sustentos de edificaciones (area techada y
obras complementarias), cultivos (transitorios y permanentes), asi como los valores del
perjuicio econdmico correspondiente a los conceptos de dafio emergente y lucro cesante
(segun sea el caso), en formato editable, y en formato pdf suscritos por el Contratista, con
el debido sustento respecto al valor comercial de terreno. El formato del Estudio de
Mercado debe incluir fotos de las muestras, ubicacion de las muestras indicando
coordenadas UTM vy los predios tasados, en Google Earth en archivo kmz, a efectos de
homologacién del estudio de mercado; ello acorde a lo establecido en el Reglamento
Nacional de Tasaciones, marco del Decreto Legislativo N°1192 y sus modificatoria; y el
Decreto Legislativo N° 1569, Decreto Legislativo que establece medidas especiales para la
promocion e implementacion de los proyectos priorizados en el Plan Nacional de
Infraestructura Sostenible para la Competitividad 2022 - 2025 (PNISC), y su modificatoria.

e Hojas de calculo en formato Excel, para la emision de los proyectos de Informes Técnicos
de Tasacion, estudio de mercado y sustentos, de corresponder.

h)  Remitido por correo electrénico los documentos sefialados en el literal precedente al Perito
Supervisor, el Contratista coordinarad con el mismo su pronta revisién, para su evaluacién y
aprobacién del producto final.

i) De existir observaciones, el Perito Supervisor comunicara las mismas al Contratista por correo
electrdnico, dentro de un plazo maximo de diez (10) dias calendarios de recibido los proyectos
de Informes Técnicos de Tasacidn; y, el Contratista debe subsanar las mismas dentro de un
plazo maximo de cinco (05) dias calendarios de comunicadas las observaciones y confirmar el
levantamiento de observaciones al supervisor. Recibidas las subsanaciones, el Perito
Supervisor contara con un plazo maximo de cuatro (04) dias calendario para verificar y
confirmar el levantamiento de las observaciones. El plazo establecido para la revision del
perito supervisor no suma al plazo otorgado al contratista para la presentaciéon de sus
entregables.

j) Obtenida la conformidad via correo electrdnico por parte del Perito Supervisor, el Contratista
debe emitir los Informes Técnicos de Tasacion final a valor comercial, en el marco del Decreto
Legislativo N2 1192 y sus modificatorias.

k) El Contratista debe presentar en Mesa de Partes del Ministerio de Transportes vy
Comunicaciones dentro de los TREINTA Y CINCO (35) DiAS CALENDARIO contabilizados a
partir del dia siguiente de la entrega de la documentacidn indicada en el literal a) del numeral
12 de los presentes Términos de Referencia; los Informes Técnicos de Tasacion en formato
pdf, debidamente suscritos con firma digital por el Contratista y por el Perito Supervisor.

) El Contratista debe utilizar para el desarrollo de su producto y presentaciéon del Unico
Entregable, el formato de Informe Técnico de Tasacién, asi como los demas formatos que
proporcione el Ministerio de Transportes y Comunicaciones, como el Estudio de Mercado,
Obras Complementarias e Instalaciones Fijas y Permanentes, Dafilo Emergente y el Lucro
Cesante, de corresponder.

v" El desarrollo de estas actividades y del servicio se realizard en forma personal, estando el
Contratista prohibido de transferir total o parcialmente a terceros, las obligaciones del
presente servicio, siendo de su entera responsabilidad el peritaje, la obtencién de los valores
de mercado y emision de los Informes Técnicos de Tasacion que se requieran para el servicio.

v' Absolucién de consultas técnicas formuladas al Informe Técnico de Tasacidn, de requerirse:
- El Contratista se compromete a absolver mediante un Informe las consultas, pedidos de
aclaracién y/o mayor sustentacion o cuestionamientos técnicos respecto a su Informe
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Técnico de Tasacidn, requeridos por el Ministerio de Transportes y Comunicaciones o
Poder Judicial o Tribunal Arbitral o en la via extrajudicial.
- El Contratista se compromete a participar en las Audiencias Judiciales o Arbitrales o
extrajudiciales con la finalidad de absolver las consultas, pedidos de aclaracién y/o mayor
sustentacidn o cuestionamientos técnicos realizados a su Informe Técnico de Tasacién.
- El Contratista se encuentra obligado a efectuar las dos actividades antes indicadas
respecto a las consultas, pedidos o cuestionamientos formulados inclusive con
posterioridad a la culminacidn del servicio.

Las actividades sefialadas en el presente numeral son de obligatorio cumplimiento del Contratista,
de acuerdo a las disposiciones normativas sefialadas en el numeral 26 de los Reglamentos Técnicos,
Normas Metroldgicas y/o Sanitarias del presente requerimiento.

NOTA: El proveedor adjudicado en el presente servicio, debera visar obligatoriamente
documentos y cuadros proyectados que elabore, ello en sefial que el documento ha sido
examinado y considerado valido.

6.1.1 Entregables:

El (Ia) contratista debera presentar un (01) informe por cada entregable segun lo descrito en
el numeral 6.1., de acuerdo al siguiente detalle:

ENTREGABLE

Unico
Entregable

Jirdn Zorritos 1203 — Lima - Peru
T.(511) 615-7800
www.gob.pe/mtc

e Veintiséis (26)

e Correo de

CONTENIDO DE CADA ENTREGABLE

Informes Técnicos de
Tasacion en formato pdf, debidamente
suscritos con firma digital por el
Contratista y por el Perito Supervisor.

El (los) formato(s) de Estudio de Mercado,
los sustentos de edificaciones (area
techada y obras complementarias),
cultivos (transitorios y permanentes), asi
como los valores del perjuicio econédmico
correspondiente a los conceptos de dafio
emergente y lucro cesante (segln sea el
caso), en formato pdf, suscritos por el
Contratista, que sustenten el valor
comercial final de terreno de los veintiséis
(26)  Informes Técnicos de Tasacion,
acordes con lo establecido tanto en el
Reglamento Nacional de Tasaciones, el
marco del Decreto Legislativo N°1192 y sus
modificatoria; y el Decreto Legislativo N°
1569, Decreto Legislativo que establece
medidas especiales para la promocién e
implementacion de los  proyectos
priorizados en el Plan Nacional de
Infraestructura  Sostenible para la
Competitividad 2022 - 2025 (PNISC), y su
modificatoria.

conformidad del Perito
Supervisor, de los veintiséis (26) Informes
Técnicos de Tasacién.

PLAZO

Hasta treinta y cinco (35)
dias calendario
contabilizados a partir del
dia siguiente de la entrega
de la documentacion
indicada en el literal a) del
numeral 12 de los
presentes Términos de
Referencia.
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Como parte del entregable, en el caso de los Informes Técnicos de Tasacién que se deban calcular
el lucro cesante, debe adjuntarse un informe que sustente el calculo del lucro cesante
correspondiente a la actividad econdmica que se realiza sobre el inmueble, el cual debe estar
sustentado y suscrito por un profesional en la materia (contador publico colegiado, economista
y/o profesional afin), y por el Contratista.

Entrega de Informacion del proveedor

El Contratista remite al Perito Supervisor (previa coordinacion), laimpresion de DOS (02) JUEGOS
de cada uno de los Informes Técnicos de Tasacion materia del presente requerimiento, esta
impresion debera ser a color y en impresora tipo Laser, visualizandose de forma nitida y legible
la firma digital y/o electrdnica, asi como, las fotografias que acomparian el Informe Técnico de
Tasacion.

Todo entregable deberd ser ingresado por mesa de partes o mesa de partes virtual de la entidad
(https://mpv.mtc.gob.pe) dirigido a la Direccidn de Disponibilidad de Predios, responsable de dar
la conformidad.

La presentacion de cada entregable debera realizarse, como minimo, en dos (02) archivos,
denominados ARCHIVO 01 y ARCHIVO 02, en formato PDF. En caso de que existan documentos
de sustento que formen parte del entregable en formatos distintos al PDF, estos deberan ser
comprimidos en formato WIinRAR o ZIP. No se admitira la presentacion de entregables
mediante enlaces (links); de incumplirse esta disposicion, el entregable sera considerado como
no presentado.

ARCHIVO 01
Debera consistir en un (01) tnico archivo PDF, debidamente integrado y ordenado, que contenga
la siguiente documentacion:

1. Carta de presentacion del entregable.

2. Términos de Referencia.

3. Orden de Servicio.

4. Correo electrénico de notificacion de la Orden de Servicio.

5. Correo electrdnico de notificacién del Oficio

6. Comprobante de pago (crédito), en el cual debera precisarse el nimero de entregable
y el nimero de la Orden de Servicio.

7. Suspension de renta de cuarta categoria, de corresponder.

8. Formato CCl.

ARCHIVO 02

Debera contener el entregable propiamente dicho, desarrollado de manera explicita y ordenada
conforme a lo establecido en el numeral 6.1.1 de los Términos de Referencia. No se admitira la
inclusion de enlaces drive (links).

En caso de que, por la densidad de la informacidn, el archivo supere los 20 MB, podrd dividirse
en varios archivos PDF, los cuales deberan denominarse de la siguiente manera:

e ARCHIVO 02_partel
e ARCHIVO 02_parte2

Cuando el entregable requiera la presentacién de archivos en formatos distintos al PDF, estos
deberdn ser comprimidos en formato WIinRAR o ZIP y presentados bajo la denominacion
ARCHIVO 02_anexos.
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6.1.2 Naturaleza y alcance del servicio
Queda establecido que el alcance del servicio requerido a través de los presentes términos
de referencia comprende aquellas actividades que apoyan, coadyuvan o fortalecen al
cumplimiento regular de las funciones a cargo de la Direccion de Disponibilidad de Predios.
Dichos servicios no reemplazan o sustituyen la responsabilidad funcional ni eximen del deber
de cumplimiento de dichas funciones por parte de los funcionarios o servidores publicos de
la Direccion de Disponibilidad de Predios.

En ese sentido, el (los) entregable(s) previsto(s) para la presente contratacion, se sujetany se
circunscriben al alcance y naturaleza del servicio descrito en el parrafo precedente.

6.1.3 Consideraciones generales del servicio:
El Ministerio de Transportes y Comunicaciones no se hace responsable de los eventos y/o
accidentes y/o enfermedades que puedan presentarse durante el cumplimiento del contrato.
El Ministerio de Transportes y Comunicaciones no se responsabiliza de otorgar subsidios o
indemnizaciones en caso ocurriese accidentes o caso fortuito en horario regular y fuera del
mismo durante la ejecucién del contrato.

6.1.4 Coordinacion y Supervision:
El Contratista realizard coordinaciones con profesional de la Coordinacion Predial de
Aeropuertos 2, quien emitira la aprobacion, sobre la base de su evaluacién respecto de cada
Informe Técnico de Tasacidn y los sustentos correspondientes, los mismos que seran
elaborados por el Contratista.

6.1.5 Gastos por desplazamiento:
El servicio serd a todo costo y asumido por el contratista.

7. PRESTACIONES ACCESORIAS

No aplica.

8. MEDIDAS DE SEGURIDAD EN LA PRESTACION DEL SERVICIO.

No aplica.

9. PLAZO Y LUGAR DE LA PRESTACION
Plazo

9.1.

9.2.

El

plazo de la prestacién del servicio sera TREINTA Y CINCO (35) DiAS CALENDARIO,

contados a partir del dia siguiente de la entrega de la documentacion indicada en el literal
a) del numeral 12 de los presentes Términos de Referencia.

Lugar de prestacion

El lugar de la prestacion del servicio sera en los veintiséis (26) predios afectados por el
Proyecto: Ampliacion del Plan Maestro de Desarrollo del Aeropuerto Internacional “Inca
Manco Capac”; ubicados en el distrito de Juliaca, provincia de San Roman, departamento
de Puno.

10. REQUISITOS DEL PROVEEDOR
CONDICIONES GENERALES:

10.1.

Persona Natural o Juridica
Tener Registro Unico del Contribuyente habilitado.
Tener Cadigo de Cuenta Interbancario registrado.
Tener Registro Nacional de Proveedores en el Capitulo que corresponda. (se excluye en
el caso que valor del bien sea menor o igual a 1UIT).
No contar con antecedentes penales, policiales y/o judiciales.
No tener impedimento ni inhabilitacién para contratar con el Estado.
6
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e Tener seguro universal de salud (ESSALUD o SIS) o seguro de salud particular (EPS) o
SCTR (de ser el caso, con vigencia durante el periodo de la prestacién del servicio y
debera ser acreditado al inicio de la ejecucidn del servicio).

e Contar con colegiatura habilitado durante la prestacién del servicio (debera ser
acreditado al inicio de la ejecucion del servicio).

10.2. CONDICIONES PARTICULARES:
a) Capacidad legal
No aplica.

b) Personal clave

e Profesional Ingeniero Agrénomo, Ingeniero Agricola, Ingeniero Civil o Arquitecto.

e Estarinscrito en el Registro de Peritos Valuadores (REPEV) de la Superintendencia de
Banca, Seguros y AFP, en el Registro del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento, o en el Cuerpo Técnico de Tasaciones del Peru.

e C(Capacitacion en tasaciones de predios urbanos y rusticos y/o adquisicion,
expropiacion y transferencia de predios del Estado y/o saneamiento fisico legal
(minimo 20 horas acumulativas), relacionadas al objeto de contratacion.

Acreditacion: el perfil del proveedor se acreditara con copia simple de titulos,
certificados o cualquier otra documentacidn que de manera fehaciente demuestre el
perfil del proveedor.

c) Experiencia del personal clave
e Experiencia general de cinco (05) afios en el sector publico y/o privado.
e Experiencia especifica de dos (02) afios de experiencia en tasaciones de bienes
inmuebles afectados por la ejecucidon de obras o proyectos de infraestructura, en el
sector publico y/o privado.

Acreditaciodn: la experiencia del proveedor se acreditara con cualquiera de los siguientes
documentos: (i) constancias (ii) copia simple de contratos y/u orden de servicio con sus
respectivas conformidades (iii) certificados o cualquier otra documentacién que de
manera fehaciente demuestre la experiencia del proveedor.

d) Experiencia del postor en la especialidad
Experiencia minima de cinco (05) servicios, por la contratacidn de servicios iguales o
similares al objeto de la convocatoria, durante los quince (15) afios anteriores a la
fecha de la presentacién de ofertas que se computa desde la fecha de la conformidad
o emisidn del comprobante de pago, segun corresponda.

Se consideran servicios similares a los siguientes: tasaciones de bienes inmuebles
afectados por la ejecucidn de obras o proyectos de infraestructura, en el sector publico
y/o privado.

Acreditacidn:

La La experiencia del postor en la especialidad se acreditara con copia simple de (i)
contratos u drdenes de servicios, y su respectiva conformidad, o constancia de
prestacién; o (ii) comprobantes de pago cuya cancelacidn se acredite documental y
fehacientemente, con constancia de depdsito, nota de abono, reporte de estado de
cuenta, cualquier otro documento emitido por entidad del sistema financiero que
acredite el abono o mediante cancelacion en el mismo comprobante de pagol,

" El solo sello de cancelado en el comprobante, cuando ha sido colocado por el propio postor, no puede ser considerado como una acreditacién que produzca
fehaciencia en relacién a que se encuentra cancelado. Es valido el sello colocado por el cliente del postor (sea utilizando el término “cancelado” o “pagado”).
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correspondientes a un maximo de veinte contrataciones. En caso el postor sustente su
experiencia en la especialidad mediante contrataciones realizadas con privados2, para
acreditarla debe presentar de forma obligatoria lo indicado en el numeral (ii) del
presente parrafo; no es posible que acredite su experiencia Unicamente con la
presentacion de contratos u 6rdenes de compra con conformidad o constancia de
prestacion.

e) Equipamiento estratégico
No aplica.

f) Infraestructura estratégica
No aplica.

RESPONSABILIDAD DEL PROVEEDOR
Es preciso mencionar que el proveedor es el responsable directo y absoluto de las prestaciones
que realizard, debiendo responder por la ejecucion de la prestacion del servicio.

RESPONSABILIDAD DEL AREA USUARIA

La Direccion de Disponibilidad de Predios del Ministerio de Transportes y Comunicaciones,

entregara al Contratista seleccionado, en un plazo maximo de hasta diez (10) dias calendarios

contados a partir del dia siguiente de la notificacion de la orden de servicio, mediante un Oficio

conteniendo el link (direccion electrdnica) con la documentacidn necesaria para el cumplimiento

del servicio:

- Formatos editables del Informe Técnico de Tasacion como el de Estudio de Mercado, Obras
Complementarias e Instalaciones Fijas y Permanentes, el Dafio Emergente, y el Lucro Cesante.

- Identificacidn del Perito Supervisor, en el que se incluya los datos de contacto.

- Veintiséis (26) Expedientes Técnico Legales, correspondientes a los inmuebles a tasar, en
cuyo contenido respectivo obrara los siguientes documentos e informacién:

e Memoria descriptiva

e Planos de ubicacidn, perimétrico y afectacién, en pdf suscrito y en formato editable
dwg.

e Planos de distribucion, arquitectura del predio, zonificacién, declaratoria de fabrica,
en pdf suscrito y en formato editable dwg (de corresponder).

e Archivo en KMZ / KML de la ubicacién de los poligonos de los predios.

e Declaracién Jurada de Autoavaluo, correspondiente al ultimo afio, si la hubiera.

e Relacién cuantificada de cultivos permanentes y/o transitorios indicando sus
caracteristicas, si los hubiera.

e Relacidn cuantificada de obras complementarias e instalaciones fijas y permanentes,
si las hubiera.

e Acreditacion de la condicion juridica del sujeto pasivo (partida registral, escritura
publica, minuta, contratos de compra-venta, constancia de posesion, emitida por
autoridad competente)

e Identificar al(los) sujeto(s) pasivo(s)

e Documento de Identidad del (los) sujeto(s) pasivo(s) (Ficha RENIEC, carné de
extranjeria, RUC, poderes, todos actualizados y/o vigentes)

e Informe de Sustento de Perjuicio Econdmico: dafio emergente y lucro cesante (de
corresponder)

La Direccidn de Disponibilidad de Predios coordinara con el(los) titular(es) del(los) predio(s), la
fecha de la inspeccidn a fin de que este ultimo, brinde las facilidades de ingreso al Contratista y
pueda realizar la inspeccion del mismo: Terreno, edificaciones, obras complementarias e
instalaciones fijas y permanentes, plantaciones permanentes, asi como, realizar la toma
fotografica necesaria. En caso de negativa del propietario para que se realice la inspeccidn, se

2 Se entiende “privados” como aquellos que no son entidades contratantes.
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elaborara el Informe Técnico de Tasacidn con la informacién que obtenga el Contratista, sin que
ello anule el citado informe, en aplicacién de lo sefialado en el numeral 15.4 del articulo 15 del
Decreto Legislativo N2 1192.

13. FORMAY CONDICIONES DE PAGO
El pago se hara efectivo en un (01) armada, previa presentacion del entregable solicitado y
conformidad respectiva a cargo de la Direccidn de Disponibilidad de Predios.

NRO. DE PAGOS PORCENTAJE DE PAGO

El 100% del monto total de la orden de servicio, previa presentacién del
Unico pago UNICO ENTREGABLE y del otorgamiento de conformidad de servicio
correspondiente.

Para efectos de pago de las contraprestaciones ejecutadas por el contratista, la entidad debera
contar con la siguiente documentacion:

e Informe de actividades realizadas por el contratista.

e Recibo por honorarios electronico o comprobante de pago, segiin corresponda.
e Suspension de cuarta categoria, de corresponder.

e Copia de orden de servicios (incluye TDR).

e (Carta CCL

El pago se realiza en un plazo maximo de diez (10) dias habiles luego de otorgada la conformidad
por parte del area usuaria y es prorrogable, previa justificacion de la demora, por cinco dias
habiles.

14. CONFORMIDAD
La conformidad serd emitida por la Direccion de Disponibilidad de Predios, previo Informe Técnico
de Conformidad y el visto bueno por parte de la Coordinacién General de Aeropuertos vy
Coordinacién Predial de Aeropuertos 02, quienes verifican el cumplimiento de los presentes
términos de referencia.

De existir observaciones, LA ENTIDAD CONTRATANTE las comunica al CONTRATISTA, indicando
claramente el sentido de estas, otorgandole un plazo para subsanar NO MAYOR AL 30% DEL PLAZO
DEL ENTREGABLE CORRESPONDIENTE, DEPENDIENDO DE LA COMPLEJIDAD O SOFISTICACION DE
LAS SUBSANACIONES A REALIZAR. Si pese al plazo otorgado, EL CONTRATISTA no cumpliese a
cabalidad con la subsanacién, LA ENTIDAD CONTRATANTE puede otorgar al CONTRATISTA periodos
adicionales para las correcciones pertinentes. En este supuesto corresponde aplicar la penalidad
por mora desde el vencimiento del plazo para subsanar sin considerar los dias en los que pudiera
incurrir la entidad contratante para efectuar las revisiones y notificar las observaciones
correspondientes.

Este procedimiento no resulta aplicable cuando los servicios manifiestamente no cumplan con las
caracteristicas y condiciones ofrecidas, en cuyo caso LA ENTIDAD CONTRATANTE no efectua la
recepcion o no otorga la conformidad, seglin corresponda, debiendo considerarse como no
ejecutada la prestacidn, aplicdndose la penalidad que corresponda por cada dia de atraso.

15. CONFIDENCIALIDAD
El proveedor se obliga a mantener y guardar estricta reserva y absoluta confidencialidad todos los
documentos e informaciones de la entidad a los que tenga acceso en ejecucion del presente
contrato. Se entiende que la obligacion asumida por contratista esta referida no solo a los
documentos e informaciones sefialados como “confidenciales” sino a todos los documentos e
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informaciones que en razén del presente contrato o vinculado con la ejecucién del mismo, pueda
ser conocida por cualquier medio por el contratista.

16. PENALIDAD POR MORA
Si EL CONTRATISTA incurre en retraso injustificado en la ejecucidn de las prestaciones objeto del
contrato, LA ENTIDAD CONTRATANTE le aplica automdticamente una penalidad por mora por cada
dia de atraso, de acuerdo con la siguiente férmula:

0.10 x monto

Penalidad Diaria =
F x plazo

Donde: F=0.40

El retraso se justifica a través de la solicitud de ampliacion de plazo debidamente aprobado.
Adicionalmente, se considera justificado el retraso y en consecuencia no se aplica penalidad,
cuando EL CONTRATISTA acredite, de modo objetivamente sustentado, que el mayor tiempo
transcurrido no le resulta imputable. En este ultimo caso la calificacién del retraso como
justificado por parte de LA ENTIDAD CONTRATANTE no da lugar al pago de gastos generales ni
costos directos de ningun tipo, conforme al numeral 120.4 del articulo 120 del Reglamento de la
Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas, aprobado por Decreto Supremo N° 009-
2025-EF.

17. OTROS TIPOS DE PENALIDAD
No aplica.

18.  RESOLUCION DE CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO?

Cualquiera de las partes puede resolver el contrato, de conformidad con el numeral 68.1 del

articulo 68 de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas.

Cualquiera de las partes puede resolver, total o parcialmente, el contrato en los siguientes

supuestos:

a. Por acumulacion del monto maximo de la penalidad por mora o por el monto maximo para
otras penalidades, en la ejecucién de la prestacidn a su cargo.

b. Caso fortuito o fuerza mayor que imposibilite la continuacion del contrato.

Incumplimiento de obligaciones contractuales, por causa atribuible al contratista.

d. Hecho sobreviniente al perfeccionamiento del contrato, de supuesto distinto al caso fortuito o
fuerza mayor, no imputable a ninguna de las partes, que imposibilite la continuacién del
contrato.

e. Porincumplimiento de la cldusula anticorrupcién y antisoborno.

f. Porla presentacion de documentacidn falsa o inexacta durante la ejecucion contractual.

g. Porla presentacion con informacidn inexacta o falsa de la Declaracién Jurada de Prohibiciones
e Incompatibilidades a que se hace referencia en la Ley de prevencion y mitigacidn del conflicto
de intereses en el acceso y salida de personal del servicio publico.

h. También puede resolverse de forma total o parcial del contrato menor por mutuo acuerdo
entre las partes, previa opinidn del drea usuaria. Esta disposicidn solo podra aplicarse para las
contrataciones de servicios técnicos, profesionales y/o especializados realizados por personas
naturales (locadores de servicios).

o

De encontrarse en alguno de los supuestos de resolucidn del contrato, LAS PARTES proceden de
acuerdo a lo establecido en el articulo 122 del Reglamento de la Ley N° 32069, Ley General de
Contrataciones Publicas, aprobado por Decreto Supremo N° 009-2025-EF.

19.  ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO

3228.4. El contrato menor se perfecciona con la notificacién de una orden de compra o de servicio al proveedor seleccionado a través de la Pladicop,
o con la suscripcidn de un contrato que se publica en la Pladicop. El requerimiento forma parte del contrato menor. En caso la prestacion supere el afio

fiscal, es perfeccionado mediante la suscripcion de un contrato.
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A la suscripcion de este contrato, EL CONTRATISTA declara y garantiza no haber ofrecido,
negociado, prometido o efectuado ningln pago o entrega de cualquier beneficio o incentivo ilegal,
de manera directa o indirecta, a los evaluadores del proceso de contratacién o cualquier servidor
de la entidad contratante.

Asimismo, EL CONTRATISTA se obliga a mantener una conducta proba e integra durante la vigencia
del contrato, y después de culminado el mismo en caso existan controversias pendientes de
resolver, lo que supone actuar con probidad, sin cometer actos ilicitos, directa o indirectamente.
Aunado a ello, EL CONTRATISTA se obliga a abstenerse de ofrecer, negociar, prometer o dar
regalos, cortesias, invitaciones, donativos o cualquier beneficio o incentivo ilegal, directa o
indirectamente, a funcionarios publicos, servidores publicos, locadores de servicios o proveedores
de servicios del drea usuaria, de la dependencia encargada de la contratacidn, actores del proceso
de contratacién® y/o cualquier servidor de la entidad contratante, con la finalidad de obtener
alguna ventaja indebida o beneficio ilicito. En esa linea, se obliga a adoptar las medidas técnicas,
organizativas y/o de personal necesarias para asegurar que no se practiquen los actos previamente
sefalados.

Adicionalmente, EL CONTRATISTA se compromete a denunciar oportunamente ante las
autoridades competentes los actos de corrupcion o de inconducta funcional de los cuales tuviera
conocimiento durante la ejecucién del contrato con LA ENTIDAD CONTRATANTE.

Tratandose de una persona juridica, lo anterior se extiende a sus accionistas, participacionistas,
integrantes de los érganos de administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios,
asesores o cualquier persona vinculada a la persona juridica que representa; comprometiéndose a
informarles sobre los alcances de las obligaciones asumidas en virtud del presente contrato.
Finalmente, el incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta clausula, durante la
ejecucidon contractual, otorga a LA ENTIDAD CONTRATANTE el derecho de resolver total o
parcialmente el contrato®. Cuando lo anterior se produzca por parte de un proveedor adjudicatario
de los catalogos electrénicos de acuerdo marco, el incumplimiento de la presente clausula
conllevard que sea excluido de los Catdlogos Electrénicos de Acuerdo Marco®. En ningln caso,
dichas medidas impiden el inicio de las acciones civiles, penales y administrativas a que hubiera
lugar’.

20. RESPONSABILIDAD DE VICIOS OCULTOS
El plazo de responsabilidad de vicios ocultos, materia de la presente contratacién, tendra un plazo de
un (01) afio, contado a partir de emitida la conformidad.

21. PROPIEDAD INTELECTUAL
El Ministerio de Transportes y Comunicaciones tendra todos los derechos de propiedad intelectual (sin
limitacidn, patentes, derechos de autor, nombres comerciales y marcas registradas respecto a los
productos u otros materiales relacionados a la contratacion).

22. DECLARACION JURADA DE INTERESES
No aplica.

23. GESTION DE RIESGOS
LAS PARTES realizan la gestion de riesgos de acuerdo con lo establecido en el presente contrato y
los documentos que lo conforman, a fin de tomar decisiones informadas, aprovechando el impacto
de riesgos positivos y disminuyendo la probabilidad de los riesgos negativos y su impacto durante
la ejecucidn contractual, considerando la finalidad publica de la contratacion.

24, SOLUCION DE CONTROVERSIAS
Las controversias que surjan entre las partes sobre la validez, nulidad, interpretacion, ejecucion,

4 Articulo 9 de la Ley N°32069, Ley General de Contrataciones Publicas.
5 Literal d) del Numeral 68.1 del Articulo 68 de la Ley N°32069, Ley General de Contrataciones Publicas.
6 Literal d) del articulo 274 del Reglamento de la Ley N°32069, Ley General de Contrataciones Publicas
7 Numeral 122.6 del articulo 122 del Reglamento de la Ley N°32069, Ley General de Contrataciones Publicas.
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terminacién o eficacia de los contratos menores se resuelven mediante conciliacion, conforme lo
dispuesto en el numeral 81.3 del articulo 81 de la Ley.

GARANTIA
No aplica

APLICACION SUPLEATORIA

En todo lo no previsto en la presente contratacién se aplicard de manera supletoria la Ley General
de Contrataciones Publicas y su Reglamento; demds normas generales y especificas que resulten
aplicables y el Cadigo Civil, siempre que no se contradiga con las disposiciones establecidas en los
Términos de Referencia.

REGLAMENTOS TECNICOS, NORMAS METROLOGICAS Y/O SANITARIAS.
Incluir de corresponder.

SANCIONES.
La presente contratacion se sujeta a lo establecido en el Titulo VI de la Ley General de
Contrataciones Publicas Ley ° 32069 referido al régimen de infracciones y sanciones.

OTROS.

Se adjunta: ANEXO — Predios materia de servicio: Predios afectados por el Proyecto: Ampliacidn
del Plan Maestro de Desarrollo del Aeropuerto Internacional “Inca Manco Cépac” de Juliaca.
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ANEXO - Predios materia de servicio:

Predios ubicados en el distrito de Juliaca, provincia de San Roman, departamento de Puno.

AREA AREA
ITEM COD PREDIO SUJETO PASIVO UBICACION AFECTADA AFECTADA
TOTAL m2 TOTAL ha
PM2G-AERJULIACA- URBANIZACION VILLA HERMOSA CANTO
1 bU.638 SONIA CALLA MAMANI REY MZ. J LOTE 19 17760 | = -
PM2G-AERJULIACA- URBANIZACION VILLA HERMOSA CANTO
2 bU.637 SONIA CALLA MAMANI REY MZ. J LOTE 18 17760 | = -
PM2G-AERJULIACA- URBANIZACION VILLA HERMOSA CANTO
3 bU.540 SONIA CALLA MAMANI REY MZ. J LOTE 17 178.00 | = -
4 PM2G-AERJULIACA- BONIFACIA CALLA DE SANCA URBANIZACION VILLA HERMOSA CANTO 17800 |
PU-632 JUAN SANCA QUISPE REY MZ. J LOTE 11 :
s PM2G-AERJULIACA- BARTOLOME CALLA CCALLA URBANIZACION VILLA HERMOSA CANTO w37 |
PU-623 NORMA MAMANI PACORI REY MZ. | LOTE 7 :
6 PM2G-AERJULIACA- BARTOLOME CALLA CCALLA URBANIZACION VILLA HERMOSA CANTO 17760 |
PU-624 NORMA MAMANI PACORI REY MZ. | LOTE 8 :
PM2G-AERJULIACA- LUIS RUFINO HUANCCO CHAMBI
7 PU-334 MAURICIA YUPA QUISPE URB. LAS CASUARINAS Mz. H Lote 20 27000 | @ -
PM2G-AERJULIACA- MZ. F LOTE 10
8 PU-590 CRISTOVAL TICONA FLORES URB. VILLA HERMOSA CANTO REY 177.60 1 =
PM2G-AERJULIACA- MZ. F LOTE 11
9 PU-591 CRISTOVAL TICONA FLORES URB. VILLA HERMOSA CANTO REY e
PM2G-AERJULIACA- MZ. F LOTE 12
10 PU-592 CRISTOVAL TICONA FLORES URB. VILLA HERMOSA CANTO REY 160.00 1
PM2G-AERJULIACA- MZ. F LOTE 16
11 oU596 YANETH BELINDA RAMOS MAMANI URB. VILLA HERMOSA CANTO REY 160.00 | = -
PM2G-AERJULIACA- MZ. F LOTE 18
12 PU-598 ADOLFO HUAHUACHAMPI RAMOS URB. VILLA HERMOSA CANTO REY 17760 | = -
PM2G-AERJULIACA- MZ. F LOTE 7
13 bU.587 GLADYS MILDRETH ARAPA APAZA URB. VILLA HERMOSA CANTO REY 429 | -
PM2G-AERJULIACA- MZ. K LOTE 04
14 PU-644 YESICA RAMOS AMANQUI URB. VILLA HERMOSA CANTO REY 160.00 1 =
PM2G-AERJULIACA- ROMAN SILLO MAMANI
5 PR-728 FLORA PACORI HALLASI DE SILLO INKAMAYOPATAA | == 0.6468
16 AERO-JULIACA-PR- BRIGIDA SILLO PARQUE AEROPUERTO-1 | - 0.0643
00750
17 AERO'ég;?l(:A'PR' ALICIA SILLO PARQUE AEROPUERTO-2 | - 0.0643
18 AERO':JE;?ZCA'PR' ANA MARIA SILLO PARQUE AEROPUERTO-3 | - 0.0643
19 AERO-JULIACA-PR- VILMA SILLO PARQUI AEROPUERTO-4 | - 0.0642
00753
PM2G-AERJULIACA- URBANIZACION NUEVA JERUSALEN
20 PR.706 NORMA MAMANI PACORI MZT, LOTE 07 180.00 | = -
PM2G-AERJULIACA- URBANIZACION NUEVA JERUSALEN
21 PR.718 REINA HUAYLLA QUISPE MZT, LOTE 19 180.00 | = -
22 PMZG'PAUE_';;L;“ACA' LEONCIO MAURO RUIZ QUISPE MZ G LOTE NRO 15, URB. RUIZENOR 21200 | -
13
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23 PMZG'PAUE_';%“ACA' LEONCIO MAURO RUIZ QUISPE MZ G LOTE NRO 16, URB. RUIZENIOR 21000 | -
24 PMZG'PAUE_';L%“ACA' LEONCIO MAURO RUIZ QUISPE MZ G LOTE NRO 17, URB. RUIZENOR 32117 | -
25 PMZG'PAUE_';%“ACA' LEONCIO MAURO RUIZ QUISPE MZ G LOTE NRO 18, URB. RUIZENOR 18540 | -
26 PMZG'PAUE_';L%“ACA' LEONCIO MAURO RUIZ QUISPE MZ G LOTE NRO 19, URB. RUIZENOR 17874 | -
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