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TERMINOS DE REFERENCIA
SERVICIO DE ALQUILER DE UN LOCAL PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL PROVECTO CON CUL
2671730

1. AREA USUARIA
SUB GERENCIA DE PROMOCION DE INVERSIONES Y COMPETITIVIDAD REGIONAL

2. DENOMINACION DE LA CONTRATACION
SERVICIO DE ALQUILER DE UN LOCAL PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS PARA EL PROYECTO
CUI.2671730.

3. FINALIDAD PUBLICA
La contratacién tiene como finalidad garantizar la prestacién del servicio de alquiler de un local
para fines institucionales del proyecto: “Mejoramiento de los Servicios de Apoyo al Desarroilo
Productivo en Palma Aceitera en Localidades de Neshuya, Curimand, Padre Abad, Boquerdn,
Alexander Von Humboldt, Yarinacocha, Campe Verde y Nueva Requena-Drau del Distrito de
Callerfa de la Provincia de Coronel Portillo del Departamento de Ucayali” CUL 2671730. En
concordancia con la normativa técnica vigente del invierie.pe.

4. OBJETIVO DE LA CONTRATACION.
Contratar [os servicios de alquiler de un local que cumpla con las garantias técnicas minimas en
concordancia con la normativa técnica vigente del Invierte.pe. para la coordinacién de reuniones,
gestionar dotumentos, organizacién de archivo y expedientes y atencién al pidblico en el marco
de la ejecucion del proyecto de inversion publica con CUL. 2671730

5. ALCANCES Y DESCRIPCION DEL SERVICIO

ITEM CANTIDAD DESCRIPCION DEL SERVICIO
1 1 ALQUILER DE UN LOCAL PARA OFICINAS
ADMINISTRATIVAS

5.1. UBICACION
e  Para el alquiler del inmueble se considerara en la Provincia de coronel Portillo; es
decir, los distritos: Neshuya, Campo Verde, Calleria y Yarinacocha.

5.2. ESPECIFICACION DE LA ESTRUCTURA

+  Area minima de local: 300 m2.

e  Construccién de material noble, con altura no menor a 3.00mt, acondicionada con
materiales y acabados para almacenamiento, sin problemas o deterioros en
infraestructura.

Con facil accesibilidad desde vias principales.

Contar con los servicios basicos (agua, desagiie y luz).

Con un ambiente con facilidades para acondicionar.

El inmueble debera contar con instalaciones de ventilacién y aire acondicionado.
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e  Servicios higiénicos diferenciados en cada nivel siendo en niimeros y condiciones
conferme a lo determinado en el Reglamento Nacional de Edificaciones.
Contar con instalaciones de chapa de seguridad y cerrojos.

e Contar con iluminacion en todos los ambientes con luminarias con tecnologia led,
luz fria.

» Cisternas con capacidad de 50 m3 come minimo con sistema de presidn constante

y bomba de respaldo.

Sistema contra incendios en dreas comunes y estacionamientos.

Sistema de video vigilancia en dreas comunes y estacionamientos.

Contar con pozos a tierra.

Contar con internet de una velocidad minima de 200 Mbps, mediante fibra éptica

o tecnologia equivalente con conectividad las 24 horas del dia, los 7 dias de la

semana.

* & & &

5.3. Estado de Conservacién:
En perfecto estado de conservacion, el mismo que incluye:
e Instalaciones eléctricas recubiertas y/o empotradas.
»  Ducterta de agua y desaglie.

6. REQUISITOS DEL PROVEEDOR
e  Ser propietario del local a alquilar.
e  Tener RUC active y habido.
e«  Tener RNP vigente.
« No estar sancionado ni tener impedimento para contratar con el Estade.

6.1. CONDICIONES:
6.1.1. DEL PROVEEDOR:

e Debera permitir la realizacion de los trabajos de acondicionamiento que permita
adecuar los ambientes del inmueble a las necesidades de las labores
administrativas por ejecutarse en el inmueble.

e Secompromete a no solicitar 1a devolucion del inmueble antes del vencimiento del
plazo del contrato.

6.1.2. DEL ARRENDATARIO:
A partir de la entrega def inmueble es responsable del pago de siguientes conceptos:
e  Arbitrios municipales.
¢ Servicic de energia eléctrica, agua potable y servicios de telefonia e internet.

DOCUMENTACION PARA LA PRESENTACION DE OFERTAS:

Copia de documento que acredite la autorizacién para realizar contrato de alquiler

del inmueble.

¢  Copia literal de la partida de inscripcion en registros publicos donde se certifique
el asiento de dominio del terreno, con una antigiiedad no mayor de treinta (30}
dias calendario desde la presentacién de Ia oferta.
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6.3. DOCUMENTACION PARA LA SUSCRIPCION CONTRACTUAL:
Para la suscripcidn del contrato, el PROVEEDOR dehera presentar adicionalmente a los
documentos exigidos, lo siguiente:
e  Copiade los recibos cancelados por los servicios de agua v luz del inmueble, cuales
deben acreditar estar al dia en los pagos.

7. LUGARY PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO

7.1. Lugar:
El servicio se realizara en los distritos segtn se detalla en el inciso 5.1.

7.2. Plazo:
Ei plazo de ejecucidn del servicio serd de hasta 150 dias calendarios, contabilizados a partir
del dia siguiente de la netificacién de la orden de servicio.

8. LUGAR DE PRESENTACION DE LOS ENTREGABLES
£l entregable debe ser presentado de manera fisica por mesa de parte del Gobierno Regional de
Ucayali en el horario de 8:00 a 16:45 horas con atencion a la Gerencia Regional de Desarrollo
Econdémico.

El harario para la recepcién virtual de documentos serd de lunes a viernes hasta las 23:5% horas.

9. CONFORMIDAD DE SERVICIO
La conformidad para el servicio de alquiler de local, estard a cargo de la Subgerencia Regional de
Promocién de Inversién Privada y de la Competitividad, previo informe de conformidad del
Coordinador del proyecto CUt N° 2671730, en un plazo que no exceda de los siete (07) dias
hahiles, contados desde el dia siguiente de recibido el entregable.

10. FORMA DE PAGO
El monto estimado del presente servicio serd determinado de acuerdo a la interaccidn del
mercado, lo cual incluye los impuestos v afiliaciones de Ley, asf como toda deduccién aplicable a
esta modalidad de servicio.

El pago se realizard en forma periddica, luego de la presentacién del informe del servicio
realizado, su recibo por honorario o factura y otorgada la conformidad de la Sub Gerencia
Regional de Promocién de Inversi6n Privada y de la Competitividad de la Gerencia Regional de
Desarrolle Econdémico, de acuerdo al siguiente detalle:

PORCENTAIJE
ENTREGABLE PAGOS APAGAR
PRIMER ENTREGABLE PRIMER PAGO 20%
SEGUNDO ENTREGABLE SEGUNDO PAGO 20%
TERCER ENTREGABLE TERCER PAGO 20%
CUARTO ENTREGABLE CUARTO PAGO 20%
QUINTO ENTREGABLE QUINTO PAGO 20%
TOTAL 100%
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Es preciso sefalar que todos los gastos de desplazamiento, traslado de personal y otros que el
servicio demande seran asumidos por cuenta del proveedor, pues el pago del presente servicio
es a todo costo incluido los impuestos de ley, sin generar costo adicional a fa Entidad.

El pago se realizard con abono en la cuenta “cédigo de cuenta interbancaria” {CCl) del proveedor,
como maximo, hasta los diez (10) dias hdbiles posteriores a la emisién de la conformidad del
servicio respectiva y presentacién del comprobante de pago.

PENALIDADES APLICABLES

11

11.1. Penalidad por mora
Se aplicar4 al contratista la penalidad se aplica automdaticamente y se calcula de acuerdo
a la normativa aplicable sobre la materia, conforme a la siguiente férmuta.

0.10 x Monto de la contratacién o item

H

Penalidad diaria
F x plazo en dias

Donde F tiene los siguientes valores:

e Para bienes y servicios: F = 0.40
e En caso de cubrir el mento maximo de [a penalidad, se podra resolver el contrato por
incumplimiento.

12. CONFIENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL
La informacién y material producido bajo los términos de este servicio tales como escritos,
medios magnéticos, digitales, y demds documentos generados por el servicio, pasaré propiedad
del Gobierno Regional. El/la proveedor deberid mantener la confidencialidad y reserva absoluta
en el manejo de la informacién y documentacién a la que se tenga acceso relacionada a la
prestacion.

13. RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS
El proveedor es el responsable por fa calidad ofrecida y por los vicios ocultos del servicio ofertado
por un plazo no menor de un {01} afio contados a partir de la conformidad otorgada por la
Entidad.

4. CLAUSULA DE CUMPLIMIENTO (LEY DE PREVENCION Y MITIGACION DEL CONFLICTO DE
INTERESES EN EL ACCESQ Y SALIDA DE PERSONAL DEL SERVICIO PUBLICO, LEY N2 31564}

Son causales de resolucién de contrato la presentacidn con informacién inexacta o falsa de la
declaracién jurada de prohibiciones e incompatibilidad a que se hace referencia en la ley de
prevencion y mitigacién de! conflicto de intereses en el acceso y salida de personal del servicio
publico. Asimismo, en caso se incumple con los impedimentos sefialados en el articulo 5 de dicha
ley se aplicara la inhabilitacion por 5 afios para contratar o prestar Servicios al Estado bajo
cualquier modalidad.
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15. COMPROMISO ANTICORRUPCIGN Y ANTISOBORNO

o El contratista declara no haber, directa o indirectamente, ofrecido, negociado o efectuado
pago o, en general, entregado beneficio o incentivo ilegal en relacién al servicio a prestarse
bien o proporcionarse. En linea con ello, se compremete a actuar en todo momento con
integridad, a abstenerse de ofrecer, dar o prometer, regalo u objeto alguno a cambio de
cualquier beneficio, percibide de manera directa o indirecta; a cualquier miembro del Consejo
Directivo, funcionarios plblicos, empleados de confianza, servidores piiblicos; asi como a
terceros gque tengan participacién directa ¢ indirecta en la determinacidn de las
caracteristicas técnicas y o valor referencial o valor estimado, elaboracién de documentos del
procedimiento de seleccién, calificacién y evaluacién de oferta, y la conformidad de los
contratos derivados de dicho procedimiento.

» El contratista se compromete a denunciar, en base de una creencia razonable o de buena fe
cualguier intento de soborno, supuesto o real, que tuviera conocimiento.

» Asimismo, se obliga a conducirse en todo momento, durante la ejecucion del contrato, con
honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos ilegales o de corrupcidn,
directa o indirectamente o a través de sus socios, accionistas, participacionistas, integrantes
de jos érganos de administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores
vy personal vinculadas, en virtud a lo establecido en los articulos antes citados de La Ley de
Contrataciones del Estado y su Reglamento.

16. ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD
El contratista se compromete a guardar reserva de la informacién privilegiada que conociera en
el ejercicio de sus funciones, tareas y demds actividades como parte de la ejecucion de la
prestacién, no revelando en forma oral, escrita, ni por cualquier otro medio, hechos, datos,
procedimientos, documentacion e informacién de acceso restringido {confidencial), a la que
tuviera acceso a partir del inicio de las prestaciones relacionadas con el referido servicio,
manteniendo la confidencialidad de la misma de manera permanente.

En caso que incumpliera con cualquiera de las obligaciones estipuladas en el presente acuerdo,
el Gobierno Regional estd autorizado a iniciar todas las acciones judiciales o extrajudiciales
necesarias para resarcir del perjuicio, y la obligacion de confidencialidad perdurara mientras Ia
informacion conserve las caracteristicas para considerarse confidencial.

17. RESOLUCION DE CONTRATO
Cualquiera de las partes puede resolver, total o parcialmente, el contrate en los siguientes

supuestos:

a) Por caso fortuito o fuerza mayor que imposibilite de manera definitiva la continuidad de {a
ajecucion, amparado en un hecho o evento extraordinario, imprevisible; o por un hecho
sobreviniente al perfeccionamiento del contrato, orden de compra o servicio, que no sea
imputable a las partes

b) Incumplimiento de obligaciones contractuales, por causa atribuible a la parte que incumple.

c) Hechos sobrevinientes al perfeccionamiento del contrato, de supuesto distinto al caso
fortuitc o fuerza mayor, no imputable a ninguna de las partes, que imposibilite la
continuidad del contrato.

d) Porincumplimiento de las obligaciones establecidas en la cldusula anticorrupcion durante la
ejecucién contractual.
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e} Poria presentacién de documentacién falsa o inexacta durante la ejecucién contractual.

f) Por acumulacién del monto maximo de la penatidad por mora o de otras penalidades, en la
ejecucion de la prestacién a cargo.

g} Por mutuo acuerdo entre las partes, previa opinion del drea usuaria.

En caso de resolucién por incumplimiento del contratista, la Entidad le oterga el plazo de tres
{03) dfas habiles para que ejecute la prestacién o subsanar la observacién bajo apercibimiento
de resolver el contrato. Salvo que el incumplimiento no pueda ser revertido, tinicamente se
notificara la decision de resolucién de contrato.

El apercibimiento previo no es aplicable en caso se haya llegado a completar el monto maximo
de penalidad al contratista, donde el drea usuaria evaluaré {a decision de resolver el contrato.

La resoluci6n de contrato puede ser de forma total o parcial. La resolucién parcial sélo involucra
a aquella parte del contrato afectada por el incumplimiento y siempre gue dicha parte sea
cuantificable, separable e independiente del resto de las oblfigaciones contractuales. El
apercibimiento previo y la resolucién que se efectie precisan con claridad qué parte del contrato
queda resuelta, de no haberse tal precision, se entiende que [a resolucién es total.

La resolucién del contrato por incumplimiento de la cldusula anticorrupcién y antisoborno no
impide el inicio de las acciones civiles, penates y administrativas a que hubiera lugar.

Para el caso de presentacién de documentacidn falsa o inexacta durante la ejecucién contractual,
la resolucién de contrato sera efectivo previa verificacién de los documentos cuestionados.

18. SOLUCION DE CONTROVERSIAS
Toda controversia que surja entre las partes sobre la validez, nulidad, interpretacién, ejecucion,
terminacion o eficacia del contrato se resuelve mediante conciliacion, conforme al Articulo 81 de
la ley 32069 - Ley General de Contrataciones Publicas y 330 del Decreto Supremo N2 009-2025-
EF - Reglamento de la Ley General de Contrataciones Piiblicas.

Ing. Romu
Firn
Responsabld del Area Usuaria
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