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TERMINOS DE
REFERENCIA PARA LA CONTRATACION
DE SERVICIOS EN GENERAL

1. AREA USUARIA

SUB GERENCIA DE LA JUVENTUD, POBLACIONES VULNERABLES Y PROYECTOS SOCIALES
DE LA GERENCIA REGIONAL DE DESARROLLO SOCIAL - GOBIERNQ REGIONAL DE UCAYALI.

2. DENOMINACION DE LA CONTRATACION

La Contraiacion de servicio de amendamiento de inmueble para el proyecto de inversion Piblica:
“MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS EDUCATIVOS EN EL PROCESO DE ENSENANZA Y
APRENDIZAJE A TRAVES DEL FORTALECIMIENTO DE COMPETENCIAS EDUCATIVAS EN LAS
INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL NIVEL PRIMARIA DE LA REGION UCAYAL! 4 PROVINCIAS
DEL DEPARTAMENTO DE UCAYALY” CUI N° 2497919. de la Sub Gerencia Regional de la Juventud,
Poblaciones Vulnerables y Proyectos Sociales de la Gerencia Regional de Desarrollo Social -
Gobierno Regional de Ucayali, aprobado Con POA mediante Resolucién Gerencial Regional N°
022-2026-GRU-GGR-GRDS, de fecha 27 de abril del 2026.

3. FINALIDAD PUBLICA

La Gerencia Regional de Desamollo Social de Ucayali, en su calidad de Unidad Ejecutora de
inversiones, puede gestionar y ejecutar proyectos de inversién plblica de carécter social. En este
marco, el presente proyecto denominado: "MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS EDUCATIVOS EN
FL PROCESO DE ENSENANZA Y APRENDIZAJE A TRAVES DEL FORTALECIMIENTO DE
COMPETENCIAS EDUCATIVAS EN LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL NIVEL PRIMARIA DE
LAS CUATRO PROVINCIAS DE LA REGION UCAYAL" {CUI N° 2497919), se ejecuta en estricto
cumplimiento del marco normativo vigente. Dicha iniciativa es impulsada por la Sub Gerencia Regional
de la Juventud, Poblaciones Vuinerables y Proyectos Sociales

4, OBJETO DE LA CONTRATACION

Contratar los servicios de una persona natural o juridica que ofrezca un inmueble adecuado que
permita el funcionamiento de las oficinas del Proyecto de Inversion Piblica; "MEJORAMIENTO DE

oy LOS SERVICIOS EDUCATIVOS EN EL PROCESO DE ENSENANZA Y APRENDIZAJE A TRAVES
DEL FORTALECIMIENTO DE COMPETENCIAS EDUCATIVAS EN LAS INSTITUCIONES
EDUCATIVAS DEL NIVEL PRIMARIA DE LA REGION UCAYALI 4 PROVINCIAS DEL
DEPARTAMENTO DE UCAYALF" CUI N° 2497918,

5. ALCANCE Y DESCRIPCION DEL SERVICIO

5.1 UBICACION

El inmueble debe ester ubicado dentro del casco urbano de! distrito de Calleria, con acceso
directo yfo frente a una avenida, jiron o calle principal.

5.2 EDIFICACION Y AREA CONSTRUIDA

El 4rea construida del inmueble debera ser no menor a 70 m?, cumpliendo las siguientes
caracteristicas:

a. Areatechada: Mayor o igual a 70 m?
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Contar con dos {02) ambientes para oficinas como minimo

Un {01) servicios higiénicos como minimo, operativos al 100% sin ningin tipo de fugas

Infraestructura de material semi noble, en buen estado de conservacion

Instalaciones de agua y desagiie

Sistema de lluminacion e instalaciones eléctricas seguras y en buenas condiciones de

conservacion

g. Pozo a tierra de las instalaciones eléctricas, con fas cuales deben garantizar una carga
adecuada para uso de equipos informaticos de oficina, aires acondicionados

h. lluminacién adecuada

mpan s

5.3 ACONDICIONAMIENTO MINIMO
a. Servicios telefonia e intemet de alta velocidad (no menor a 100 mbps)
b. Pintura en paredes y cielos rasos en buen estado.
¢. Puertas y ventanas en estado operativo y con debida seguridad (cerraduras operativas).

5.4 ASPECTOLEGAL
a. El inmueble debera encontrarse saneado legaimente
b. Estar inscritc en los registros piiblicos a nombre del postor o arrendador
¢. No tener deudas Municipales u otra indole (Hipoteca)

5.5 DISPONIBILIDAD Y ENTREGA DEL INMUEBLE

a. Disponibilidad y entrega inmediata.

b. Los postores deberan adjuntar los siguientes documentos:
- Plano de ubicacion
- Plano de distribucion
- Documentos que acrediten la propiedad del inmueble

5.6 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

a. Elamendador debera cumplir cabalmente con la entrega del inmuebie en las condiciones
requeridas

b. El amendador debera hacerse cargo de todos los pagos de arbitrios € impuestos que
afectan las actividades de amendamiento (impuesto a 12 renta 1era categoria o 3ra
categoria y/u otros)

c. Elarrendador asumira el costo de consumo de energia eléctrica, agua potable, desagie
e internet

REQUISITOS DEL PROVEEDOR

a. Persona natural o juridica.

b. Declaracién Jurada simple de no estar impedimento y/o inhabilitado para contratar por el estado.
Declaracion Jurada de contar con foda fa documentacion obligatoria minima exigida segin
corresponda.

Copia de DNI del representante legal (en caso de ser juridico).

Fl proveedor de servicio se cefiira a los Términos de Referencia.

Poseer un inmueble a disponibilidad inmediata para prestar el servicio a contratar

Contar con Registro Nacional de Proveedores (RNP)

Contar con Cadigo de Cuenta Interbancaria (CCI) — cuenta relacionada al nimero de RUC.
Contar con registro nico de contribuyentes (RUC) vigente

Presentar partida registral autorizada

El inmueble debe estar libre de deudas Municipales u ofra indole (Hipoteca)
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7. LUGAR Y PLAZO DE EJECUCION

7.1 Lugar

El inmueble debe estar ubicado dentro del casco urbano del distrito de Calleria, con acceso
directo y/o frente a una avenida, jirbn o calle principal

7.2 Plazo

El plazo de ejecucion sera de fres (03) meses, computados a partir del dia siguiente de la
niotificacion de la Orden de Servicio.

» Presentacion de solicitud de pago correspondiente al mes de mayo
» Presentacién de solicitud de pago cormespondiente al mes de junio
¢ Presentacion de soficitud de pago correspondiente al mes de julio

8. MES
MES Descripcién
MAYO Presentacion de la solicitud de pago, correspondiente al mes de mayo, a partir
del dia siguiente de notificada la orden de servicio.
JUNIO Presentacion de fa solicitud de pago, correspondiente al mes de junio, a partir del
dia siguiente de notificada la orden de servicio.
JULIO Presentacion de la soliciiud de pago, correspondiente al mes de julio, a pastir de!
dia siguiente de notificada la orden de servicio.

9. LUGAR DE PRESENTACION DE LOS INFORMES DE ALQUILER

La documentacién de pago debe ser presentado en fisico, por mesa de parte del Gobiemo regional
de Ucayall. sito en el JR. RAYMOND} NRO. 220 UCAYALI - CORONEL PORTILLO ~ CALLERIA, de
lunes a viemes de 8:00 a 17:00 horas

10. CONFORMIDAD DEL SERVICIO

La Canformidad del servicio, sera oforgada por fa Jefatura de la Sub Gerencia de la Juventud,
Poblaciones Vulnerables y Proyectos Sociales de la Gerencia Regional de Desarrollo, previo visto
bueno del entregable por parte del coordinador del proyecio y la presentacion del comprobante de
pago, en un plazo que no exceda de los siete (07) dias calendario, contados desde el dia siguiente
de recibido el informe de alquiler.

. FORMA DE PAGOD

La prestacion sera de ejecucion continua, efectundose el pago de manera mensualizada previa
conformidad otorgada por et Area usuaria, de acuerdo con €l siguiente detalle:

MES Descripcion
MAYO luego de conformidad por parte del &rea usuaria
JUNIO luego de conformidad por parte def area usuaria
JULIO luego de conformidad por parte del area usuaria
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El pago se realizara con abono en la cuenta “Codigo de Cuenta Interbancaria® (CCI) del confralista,
como maximo, hasta los diez (10) dias calendario posteriores a la emisién de la conformidad del
servicio respactiva y presentacion del comprobante de pago.

PENALIDADES APLICABLES:
12.1 Penalidad por mora

Se aplicara al contratista la penalidad se aplica automaticamente y se calcula de acuerdo a la
normativa aplicable sobre la materia, conforme a la siguiente formula:

0.10 x Monto de la contratacién o item
Penalidad diaria =

F x Plazo en dias

Donde F tiene el siguiente valor:
F. 0.40

12.2 Otras Penalidades:
No Aplica.

El monto méximo de la penalidad por mora aplicable no puede exceder el diez por ciento (10%) del
monto total de contrato. La entidad tiene el derecho a exigir, ademas de fa penalidad, el cumplimiento
de la obligacion.

CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL

La informacién y material producido bajo los términos de este servicio, tales como escritos, medios
magnéticos, digitales, y demas documentacion generados por el servicio, pasara & propiedad del
Gobierno Regional. ElLa proveedor debera mantener la confidencialidad y reserva absoluta en el
manejo de la informacién y documentacion a la que se tenga acceso refacionada a la prestacion.

RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS

El contrafista es el responsable por la calidad ofrecida y por los vicios ocultos del servicio ofertado por
un plazo no menor de dos afios, contado a partir de la conformidad otorgada por la Entidad.

CLAUSULA DE CUMPLIMIENTO (LEY DE PREVENCION Y MITIGACION DEL CONFLICTO DE
INTERESES EN EL ACCESO Y SALIDA DE PERSONAL DEL SERVICIO PUBLICO, LEY N° 31564)

Son causales de resolucién de contrato la presentacion con informacién inexacta o falsa de la
Declaracion Jurada de Prohibiciones e Incompatibilidades a que se hacs referencia en la Ley de
prevencion y mitigacion del conflicio de intereses en el acceso y salida de personal def servicio piblico.
Asimismo, en caso se incumpla con los impedimentos sefialados en ¢! articule 5 de dicha ley se
aplicara la inhabilitacién por cinco afios para confratar o prestar servicios al Estado, bajo cualquier
modalidad.
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16. COMPROMISO ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO:

17.

18,
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o FEl contratista declara no haber, directa o indirectamente, ofrecido, negociado o efectuado pago o,
en general, entregado beneficio o incentivo ilegal en relacion al servicio a prestarse bien a
proporcionarse. En linea con ello, se compromete a actual en todo momento con integridad, a
ahstenerse de ofrecer, dar o prometer, regalo u objeto alguno a cambio de cualquier henefigio,
percibido de manera directa o indirecta; a cualquier miembro del Consejo Directivo, funcionarios
publicos, empleados de confianza, servidores piblicos; asi como a terceros que tengan
participacion directa o indirecta en la determinacion de las caracteristicas téenicas ylo valor
referencial o valor estimado, elaboracion de documentos del procedimienio de seleccion,
calificacion y evaluacion de oferta, y la conformidad de los contratos derivados de dicho
procedimisnto.

e El contratista se compromefe a denunciar, en base de una creencia razonable o de buena fe
cuaquier intento de soborno, supuesto o real, que tuviera conocimiento.

e Asimismo, se obliga a conducirse en todo momento, durante la ejecucién del confrato, con
honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos ilegales o de corrupcion,
directa o indirectamente o a través de sus socios, accionistas, participacioncitas, integranies los
organos de administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores y
personas vinculadas, en virtud a jo establecido en los articulos antes citados de La Ley de
Contrataciones del Estado y su Reglamento.

ACUERDO Y CONFIDENCIALIDAD:

E! contratista se comprometo a guardar reserva de la informacion privilegiada que conociera en el
ejercicio de sus funciones, tareas y demas actividades como parte de la ejecucion de la prestacion,
no revelando en forma oral, escrita, ni por cualquier otro medio, hechos, datos, procedimientos,
documentacion e informacion de acceso resfringido (confidencial), a la que tuviera acceso a partir del
inicio de las prestaciones relacionadas con el referido servicio, manteniendo la confidencialidad de la
misma de manera permanente.

En caso que incumpliera con cualquiera de las obligaciones estipuladas en el presente acuerdo, el
Gobiemo Regional estd autorizado a iniciar todas las acciones judiciales o exirajudiciales necesarias
para resarcir del perjuicio, y la obligacion de confidencialidad perdurard mientas la informacién
conserve las caracteristicas para considerarse Confidencial.

RESOLUCION DE CONTRATO
Cualquiera de las partes puede resolver, total o parcialmente, el contrato en los siguientes supuestos:

a) Por caso fortuito o fuerza mayor que imposibilite de manera definitiva la continuidad de la
ejecucion, amparado en un haecho o evenlo extraordinario, imprevisible; o por un hecho
sobreviniente al perfeccionamiento del contrato, orden de compra o servicio, que no sean
imputable a las partes.

b) Incumplimientc de obligaciones contractuales, por causa afribuible a la parte que incumple.

c) Hecho sobreviniente al perfeccionamiento del contrato, de supuesto distinto al caso fortuito o
fuerza mayor, no imputable a ninguna de las partes, que imposibilite la continuacién del contrato.

d) Por incumplimiento de las obligaciones establecidas en la cléusula anticorrupcion durante la
ejecucion contractual.

e) Porlapresentacion de documentacion falsa o inexacta durante la ejecucién contractual.

f)  Por acumulecién del monto maximo de la penalidad por mora o de ofras penalidades, en la
ejecucion de la prestacion a cargo.

g} Por mutuo acuerdo entre las partes, previa opinién del &rea usuaria.



GOBIERNO REGIONAL DE UCAYALI
GERENCIA REGIONAL DE DESARROLLO SOCIAL

\\ T / SUB GERENCIA DE LA JUVENTUD, POBLACIONES VULNERABLES Y PROYECTOS SOCIALES
ool ~ “Afio de la Recuperacion y Consolidacion de la Economia Peruana”

19.

20.

h)  En caso de resolucion por incumplimiento del contratista, el Entidad le otorga el plazo de tres (3)
dias habiles para que ejecute la prestacion o subsanar la observacion, bajo apercibimiento de
resolver e! contrato. Salvo que elincumplimiento no pueda ser revertido, inicamente se notificara
ta decisién de resolucion de contrato.

El apercibimiento previo no es aplicable en caso se haya llegado a compleiar el monto méximo de
penalidad al contratista, donde el area usuaria evaluara la decision de resolver el contrato.

La resolucién de contrato puede ser de forma total o parcial. La resolucion parcial sélo involucra a
aquella parte del contrato afectada por el incumplimiento y siempre que dicha parte sea cuantificable,
separable e independiente del resto de las obligaciones contractuales. Et apercibimiento previo y fa
resolucion que se efectiie precisan con claridad qué parte del contrato queda resuelta, de no hacerse
tal precision, se entiende que la resolucidn es tofal.

La resolucién del contrato por incumplimiento de la clausula anticorrupeion y antisoborno no impide el
inicio de las acciones civiles, penales y administrativas a gus hubiera lugar.

Para el caso de presentacién de documentacion falsa o inexacta durante la ejecucion contractual, la
resolucién de contrato sera efectivo pravia verificacion de los documentos cuestionados.

SOLUCION DE CONTROVERSIA
Toda controversia que surja entre las partes sobre la validez, nulidad, interpretacion, ejecucion,
terminacion o eficacia del contrato se resuslven mediante conciliacion, conforme al Articulo 81 de la

Ley 32069 - Ley General de Contrataciones Publicas y 330 del Decreto Supremo N° 008-2025-EF ~
Reglamento de la Ley General de Contrataciones Publicas.

ANEXOS

No aplica

ECON. | PEZ RIOS
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