GOBIERNO REGIONAL CAJAMARCA
DIRECCION REGIONAL DE EDUCACION )
UNIDAD DE GESTION EDUCATIVA LOCAL CONTUMAZA

IL

I

TERMINOS DE REFERENCIA PARA CONTRATACION DE UN PROFESIONAL
ESPECIALIZADO PARA SANEAMENTO FISICO LEGAL DE 15 PREDIOS DE
INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL AMBITO DE LA UGEL CONTUMAZA

AREA USUARIA Y/O AREA TECNICA ESTRATEGICA:
Oficina de Control Patrimonial, Area de Gestién Administrativa de la Unidad de Gestion Educativa
Local Contumaza.
FINALIDAD PUBLICA:
La finalidad publica del presente TDR es garantizar la titularidad de los predios que conducen las
instituciones educativas en el ambito de la UGEL Contumaza, lugar donde se genera los proceso de
enseflanza aprendizaje, y que en la actualidad cuentan con Infraestructura Inadecuada, y que existe
la necesidad de priorizar intervenciones con estudios de proyectos de pre inversion, en razén por la
cual la titularidad debe estar a nombre del sector educacién (MINEDU), para que las entidades
Publicas y/o privadas puedan invertir o financiar construcciones de locales educativos, y asi también
evitar que se pierda una parte o el total de sus bienes inmuebles en manos de terceros inescrupulosos
que invaden terrenos del Estado.
OBJETO DE LA CONTRATACION:
a) Objetivo General:
Contratar el servicio para el Saneamiento Fisico y Legal de predios de quince instituciones
educativas, logrando su inscripcion preventiva y definitiva con su respectiva Partida Registral
en la Superintendencia Nacional de Registros Publicos SUNARP.
b) Objetivos Especifico:
- Verificar y/o realizar la constatacion fisica de los bienes inmuebles
- Elaborar los planos de ubicacion y localizacion con sus respectivas coordenadas UTM que
permita conocer graficamente la situacion actual del terreno, de acuerdo a lo especificado por el
organo registral.
- Elaborar memorias descriptivas que permitan tener una lectura de la situacion técnica y legal del
terreno, basados en la informacion recogida de campo.
- Presentacion de los documentos técnicos legales para la Inscripeion en la Oficina de los Registros
Publicos de los terrenos de las instituciones educativas.

ACTIVIDAD DEL POI:
Fuente de financiamiento : Recursos ordinarios (ro)
Programa : 9001 Acciones Centrales
Actividad : 5000003 Gestion Administrativa
Meta 28 : Direccion y Asesoramiento
Especifica de gasto :23.29. 11

ALCANCES Y DESCRIPCION DE LA CONTRATACION:
5.1. CARACTERISTICAS Y/O CONDICIONES DE LA CONTRATACION:
5.1.1 SERVICIOS A DESARROLLAR:
* Georreferenciacion del Terreno
Se debe proceder a realizar el levantamiento topogréafico perimétrico, el mismo que
debe realizarse con equipo topografico y/o GPS en base a las coordenadas-WGS84
y/o PSAD 56 oW
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Objetivo:
Contar con planos de ubicacion, localizacion y memoria descri ptiva de acuerdo con
las normas establecidas por los Registros Publicos para la inscripeion de predios.
Metodologia:
Trabajo de campo - levantamiento Perimétrico y de localizacion del terreno con
equipo topogréfico.
Producto:

a) Plano perimetro indicando los vértices del terreno en coordenadas UTM WGS84

y/o PSAD 56
b) Plano de ubicacion del terreno
¢) Memoria descriptiva.

® Informe Técnico Legal del Terreno
Objetivo:
Informar a la Unidad de Gestién Educati va Local Contumaza, sobre las condiciones
técnicas y legales del terreno que se busca inscribir ante Registros Publicos.
Metodologia:
Trabajo de gabinete, mediante el procesamiento de la informacion documentaria
legal y topografica recabada en campo.
Productos:
Informe de diagnéstico técnico legal del terreno en el cual se recomiende el tipo de
saneamiento fisico legal aplicable, que se debe proceder para la posterior
inscripcion en la SUNARP.

® Expediente Técnico de Saneamiento Fisico Legal del Terreno
Es parte del expediente técnico de saneamiento fisico legal la busqueda catastral y

los documentos notariales, actas de donacién y/u otro documento exigido para este
proceso.

Objetivo:
Contar con un expediente técnico legal que permita solicitar la inscripcién del
terreno ante los Registros Publicos.
Participantes:
El contratista, en coordinacion con la oficina de control patrimonial de la UGEL
Contumaza.
Metodologia:
Trabajo de gabinete, consistente en el procesamiento, revision y sistematizacion de
toda la informacién técnico legal del predio y revisada por la Oficina de Control
Patrimonial de la Unidad de Gestién Educativa Local Contumaza.
Productos:
a) Expediente Técnico de Saneamiento Fisico Legal, conformado por:
* Informe técnico legal del terreno, debe incluir fotografias del predio

(vistas laterales, frontales y posteriores) y actividades realizadas en campo
por el Contratista.

® Publicaciones realizadas segiin el procedimiento correspondi
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* Escritura piblica de donacion, Escritura imperfecta de donacion, Acta de
donacién, de ser el caso y/o documentos de propiedad existente del terreno
destinado al proyecto.

* Plano perimétrico y de ubicacion del inmueble en coordenadas UTM
suscrito por verificador comun para los Registros Publicos.

* Memoria descriptiva del predio suscrita por verificador comun para los
Registros Publicos.

* Declaracion jurada de titularidad y de no encontrarse en litigio
® Sumillas de la solicitud de inscripcion registral ante SUNARP.

® Otros documentos que resulten necesarios para completar el expediente
conforme a la normativa vigente.

5.1.2 ALCANCE DEL SERVICIO:

El servicio se desarrollara sobre un total de 15 (quince) predios correspondientes a
Instituciones Educativas publicas ubicadas en la jurisdiccion de la Unidad de Gestion
Educativa Local Contumaz4, las mismas que han sido priorizadas para el proceso de
saneamiento fisico legal.

La intervencion comprenderé el desarrollo completo de las actividades técnicas y
legales necesarias para lograr la inscri peion preventiva y/o definitiva de dichos predios
ante la Superintendencia nacional de los Registros Publicos- SUNARP, conforme a
los procedimientos y normativas vigentes.

A continuacion, se detallan las Instituciones Educativas comprendidas en el presente
servicio:

RELACION DE PREDIOS A SANEAR - 2026

ITEM DISTRITO LUGAR INTITUCION EDUCATIVA

1 EL MOTE 82925

2 CONTUMAZA | TABACAL 821321

3 EL MOTE GILMER LEIVA CACERES

4 YONAN VENTANILLAS 82658

g SAN BENITO SAN BENITO

6 SAN BENITO —"

7 SAN BENITO SAN BENITO 080

8 LA HUACA 338

2 JAGUEY 324

10 | SANTA CRUZDE |SANTA CRUZ DE TOLEDO i

i TR SANTA CRUZ DE TOLEDO | VICTOR RAUL HAYA DE LA

TORRE

12 CHILETE LLALLAN 82555

13 CUPISNIQUE | TRINIDAD 82551 .

:: L E.L SALITRE 82565 (- l / .
ger EL SALITRE 086 -.




GOBIERNO REGIONAL CAJAMARCA
DIRECCION REGIONAL DE EDUCACION
UNIDAD DE GESTION EDUCATIVA LOCAL CONTUMAZA

5.2. CONDICIONES GENERALES PARA LA PRESTACION DE LA CONTRATACION:

* Garantia del servicio (hasta lograr la inscripcion definitiva ante la SUNARP, 120 dias)
5.3. REGLAMENTO TECNICO, NORMAS  METROLOGICAS Y/O SANITARIAS

* Ley N°2915: Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, que establece el
marco legal para la gestion de los bienes estatales.

* Ley N°26512: Ley que declara de necesidad y utilidad publica el saneamiento legal de
inmuebles de los sectores Educacién, Transportes y Comunicaciones, y Vivienda y
construccion.

* Ley N°31318: Ley que regula el Saneamiento fisico-Legal de los bienes inmuebles del
sector educacion, destinados a instituciones educativas publicas.

5.4. PRESTACIONES ACCESORIAS
* No corresponde

VL. REQUISITOS DEL PROVEEDOR Y/o PE RSONAL.
6.1. Requisitos del proveedor
® Persona natural o juridica

* Profesional titulado en Ingenieria Civil y/o Arquitectura y/o abogado debidamente colegiado
y habilitado.

* Experiencia general en saneamiento fisico-legal de predios, en el sector publico y/o privado,
minimo 1 afio.

® Experiencia especifica: Haber realizado un minimo de 5 saneamientos de predios del sector
educacion.

* La experiencia se acreditara con cualquiera de los siguientes documentos: copia simple de
(contratos, constancias, certificados, ordenes de Servicio) y su respectiva conformidad o
cualquier otra documentacion que, de manera fehaciente demuestre la experiencia del
personal clave propuesto).

* No estar impedido para contratar con el Estado.
 Contar con Cuenta Interbancaria enlazada a su RUC
* Contar con RNP vigente

® RUC activo y habido

6.2. Condiciones adicionales:

* GPS de alta precision y/o estacion total, para la realizacion del levantamiento topografico
perimétrico de los predios, con referencia en coordenadas UTM. (contar con certificado de
operatividad de los equipos topograficos)

* Impresion de planos de ubicacion y perimétricos conforme a los requisitos técnicos
establecidos por la SUNARP.

* Conocimiento actualizado de la norma aplicable (Ley N° 31318, D.S. Ng 008-

2021 VIVIENDA, entre otros)

® Mangjo de herramientas topograficas como Estacion Total, GPS Submétrico y software de
AutoCAD o civil.

* Disponibilidad para desplazarse a las zonas donde se ubican los predios.

* Contar con cuenta interbancaria CCI afiliado al RUC.

* Otros (de corresponder)
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VII. LUGARY PLAZO DE EJECUCION DEL SERVICIO:
7.1. Lugar:
Instituciones Educativas de la jurisdiccion de la Unidad de Gestion Educativa Local
Contumaza, las cuales se muestran en el siguiente cuadro.
RELACION DE PREDIOS A SANEAR - 2025

ITEM DISTRITO LUGAR INTITUCION EDUCATIVA |

1 EL MOTE 82925

2 CONTUMAZA TABACAL 821321 I

3 EL MOTE GILMER LEIVA CACERES

4 YONAN VENTANILLAS 82658

5 SAN BENITO SAN BENITO

6 SAN BENITO 5559

7 SAN BENITO SAN BENITO 080

8 LA HUACA 338

9 JAGUEY 324

10 SANTA CRUZ DE TOLEDO S5

11 | SANTA CRUZ DE TOLEDO SANTA CRUZ DE TOLEDO | VICTOR RAUL HAYA DELA

TORRE

12 CHILETE LLALLAN 82555

13 CUPISNIQUE TRINIDAD 82551

14
EL SALI 565

= TANTARICA ALITRE 8256 1
EL SALITRE 086 B

7.2. Plazo:

entre saneamiento preventivo y saneamiento definitivo, ser4 en 90 dias calendarios, a partir del dia
siguiente de suscrito el contrato o notificada la orden de servicio.

VIII. ENTREGABLE;:
Durante los dos dias posteriores a la firma del contrato o de notificada la orden de servicio, el
proveedor debera presentar un Plan de Trabajo, en el cual detalle un cronograma calendarizado para
la elaboracion y entrega del expediente se Saneamiento Fisico Legal de los terrenos.
Los productos deberan ser presentados en dos (02) entregables por tramite documentario de la
Unidad de Gestion Educativa Local Contumaza; en dos juegos (original y copia), acompaifiados de
sus archivos digitales en formato editable (CD o USB).
8.1. Primer Entregable:
El servicio debera presentar en un méximo de 45 dias calendarios contados a partir del dia
siguiente de suscrito el contrato, el proveedor del servicio debers presentar por cada uno de los
15 (' quince) predios a sanear lo siguiente:
* Informe técnico legal de cada uno de los predios a sanear.
¢ Copias de documentos de propiedad de cada uno de los predios a sanear
® Planos y memoria descriptiva de cada predio a sanear
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* Panel fotografico de fotos: (vistas laterales, frontales Y posteriores) de los predios a
sanear.

* Constancia de presentacion para anotacion preventiva y/o copia literal de la inscripcion
preventiva

8.2. Segundo Entregable:
A un maximo de 45 dias calendarios contados a partir del dia siguiente de la remision de la
conformidad del primer entregable, el proveedor del servicio debera presentar en 2 folderes
(original y copia) por cada uno de los predios a sanear:
* Publicaciones y/o notificaciones,
® Escritura publica de donacién, Escritura imperfecta de donacion, Acta de donacion, de
ser el caso y/o documentos de propiedad existente del terreno.

* Plano perimétrico v de ubicacién del predio en coordenadas UTM suscrito por
verificador para los Registros Piblicos,

® Archivo digital (auto cad) en CD de plano perimétrico, plano de ubicacion y memoria
descriptiva del predio a sanear

® Memoria descriptiva del predio suscrita por verificador para los Registros Publicos.

® Declaracion jurada de ingeniero o Arquitecto verificador

* Declaracion jurada de titularidad y de no encontrarse en liti gio Sumillas de solicitud de
inscripcion registral ante la SUNARP.

* Constancia de inscripcién registral preventiva del predio saneado

* Constancia de inscripcion registral definitiva del predio saneado

* Copia literal de la partida registral del predio saneado

LUGAR DE PRESENTACION DE LOS ENTREGABLES:
Mesa de Partes Presencial de la Unidad de Gestion Educativa Local Contumaza, ubicada en el Jr.
Jorge Chavez 281, distrito y provincia de Contumaza, departamento Cajamarca.
El horario de atencién de Mesa de partes presencial es de lunes a viernes de 8:00 am. a 1:00 p.m.
y de 2:30 pm a 5:30 p.m.
CONFORMIDAD DEL SERVICIO:
La coordinacioén, supervision y validacion del servicio estars a cargo del personal de la oficina de
Control Patrimonial de la UGEL Contumaza, quienes emitiran la conformidad de los entregables y
del servicio prestado durante los 7 dias calendarios posteriores a Ia recepcion de cada entregable.
FORMA DE PAGO:
El pago se realizard en dos armadas a la presentacion de los entregables, previo informe de
conformidad del servicio aprobado por el responsable de la oficina de Control Patrimonial de la
Unidad de Gestién Educativa Local Contumaza.

1 Entregables | Informe y forma ' % del .
— I SN £TTLIN R Q"L"’ﬁ"_ﬁ_. 1'
i Primer ' Ala presentacion y aprobacién ; 50 % |
 entregable _I del primer entregable __' _______ __{
| Segundo | A la presentacién y aprobacion del | 50 %

| entregable | segundo entregable i
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El comprobante de Pago sera emitido considerando Jos siguientes datos:
~ Razén Social: Unidad de Gestion Educativa Local Contumaza.

~ RUC: 20529675896

~ Direccion: Jr. Jorge Chavez 281, Provincia de Contumazs.

El pago se realizara con abono en la cuenta "Codigo de Cuenta Interbancaria” ( CCI) del contratista,
dentro de los (10) dias habiles si guientes de otorgada la conformidad del servicio por parte del area
usuaria y es prorrogable, previa justificacion de la demora, por cinco (5) dias habiles.

PENALIDADES APLICABLES:

Penalidades por mora: Se aplicara al proveedor la penalidad establecida en e articulo 120° de]
Reglamento de Ia Ley N ©32069 Ley General de Contrataciones Publicas,

La suma de la aplicacion de las penalidades por mora y de otras penalidades no debe exceder el
10% del monto vi gente del contrato o, de ser el caso, del item correspondiente,

s

tenga acceso relacionada con la prestacion.
RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS:
El contratista es el responsable por la calidad ofrecida y por los vicios ocultos del servicio ofertado
por un plazo no menor de tres (3) afios, contado a partir de Ia conformidad otorgada por la Entidad.
CLAUSULA ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO
EL CONTRATISTA declara y garantiza no haber ofrecido, negociado, prometido o efectuado
ningun pago o entrega de cualquier beneficio o incentivo ilegal, de manera directa o indirecta, a
los evaluadores del proceso de contratacion o cualquier servidor de la entidad contratante.
Asimismo, EL CONTRATISTA se obliga a mantener una conducta proba e integra durante la

ventaja indebida o beneficio ilicito.
En esa linea, se obliga a adoptar las medidas técnicas, organizativas y/o de personal necesarias
para asegurar que no se practiquen los actos previamente sefialados.

Adicionalmente, EL CONTRATISTA se compromete a denunciar oportunamente ante las
autoridades competentes los actos de corrupcion o de inconducta funcional de los cuales tuviera
conocimiento durante [a ejecucion del contrato con LA ENTIDAD CONT )
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y su Reglamento.

RESOLUCION DE CONTRATO POR IN CUMPLIMIENTO
Cualquiera de las partes puede resolver ¢] contrato, de conformidad con e] numeral 68.1 del articulo
68 dela Ley N © 32069, Ley General de Contrataciones Publicas. De encontrarse en alguno de los
supuestos de resolucion del contrato, LAS PARTES proceden de acuerdo con lo establecido en el
articulo 122 del Reglamento de Ia Ley N © 32069, Ley General de Contrataciones Publicas,
aprobado por Decreto Supremo N © 009-2025 -EF.

GESTION DE RIESGOS
Las partes realizan la gestion de riesgos de acuerdo con lo establecido en el presente requerimiento,
a fin de tomar decisiones informadas, aprovechando el impacto de riesgos positivos y disminuyendo
la probabilidad de los ries £0s negativos y su impacto durante |a ejecucion contractual, considerando
la finalidad publica de la contratacion.

Contumaza, 04 de mayo del 2026.

GOBIERNO REGIONAL DE CAJAMARCA
DIRECCION REGIQNAL DE
GE‘:" TU

UCacion




