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ASUNTO : CONTRATACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA SANEAMIENTO
FISICO LEGAL DE TRES (03) PREDIOS DESTINADOS A IIEE QUE SE
ENCUENTRAN REGISTRADOS EN EL SGBI Y QUE CUENTEN CON EL ESTADO
NO SANEADO AL 15/01/2026, LOCALES EDUCATIVOS UBICADOS EN EL
AMBITO JURISDICCIONAL DE LA UGEL LA UNION
FECHA : COTAHUASI, 29 DE ABRIL DE 2026

Que por medio del presente me dirijo a Ud. para informarle y remitirle

el REQUERIMIENTO PARA CONTRATACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA
SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE TRES (03) PREDIOS DESTINADOS A IIEE QUE SE
ENCUENTRAN REGISTRADOS EN EL SGBI Y QUE CUENTEN CON EL ESTADO NO
SANEADO AL 15/01/2026, LOCALES EDUCATIVOS UBICADOS EN EL AMBITO
JURISDICCIONAL DE LA UGEL LA UNION, en la cual se hizo el analisis de los predios
por sanear y estudio de mercado correspondiente para remitir el TDR adjuntado en el

presente documento.

Es todo lo que se tiene que informar para los fines que sean pertinentes y me
despido sin otro en particular.

Atentamente,

JLBR / DGPI
AGS/INF

Registro: 9520128
Expediente: 5747068
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CONTRATACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA SANEAMIENTO FiSICO LEGAL DE TRES (03)
PREDIOS DESTINADOS A IIEE QUE SE ENCUENTRAN REGISTRADOS EN EL SGBI Y QUE CUENTEN CON
EL ESTADO NO SANEADO AL 15/01/2026, LOCALES EDUCATIVOS UBICADOS EN EL AMBITO
JURISDICCIONAL DE LA UGEL LA UNION.

. OFICINA QUE REQUIERE EL SERVICIO
Oficina de infraestructura.

Il. DENOMINACION DE LA CONTRATACION:

CONTRATACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE TRES (03) PREDIOS
DESTINADOS A IIEE QUE SE ENCUENTRAN REGISTRADOS EN EL SGBI Y QUE CUENTEN CON EL ESTADO NO
SANEADO AL 15/01/2026, LOCALES EDUCATIVOS UBICADOS EN EL AMBITO JURISDICCIONAL DE LA UGEL LA UNION.

lll. FINALIDAD PUBLICA

El Ministerio de Educacion se encarga de la Formulacion, aprobacion, ejecucion y evaluacién del Proyecto Educativo
Nacional, en coordinacion con los Gobiemnos regionales y locales, donde identifica la necesidad de atencion de las
demandas que emana el sistema educativo, estas demandas requieren de espacios educativos conformados por
infraestructura, mobiliario, equipos y material educativo, que garanticen una educacion de calidad, es por ello que se
requiere la formulacion de fichas de inversion que vaya en pro a la mejora de las necesidades de cada institucion. En tal
sentido, es necesario que el terreno cuente con los espacios educativos suficientes y se encuentre debidamente Saneado.
Por tal motivo, se requiere contratar servicios profesionales de elaboracion de expedientes de saneamiento fisico-legal y
su inscripcion en SUNARP, constituyéndose as, el saneamiento fisico legal de los predios dentro de la jurisdiccion de la
Unidad de Gestion Educativa Local La Unién.

La presente contratacion de servicios busca canalizar el cumplimento del compromiso de desempefio estipulado en la
R.MN® 057-2026-MINEDU “Norma Técnica para la implementacién de los Compromisos de Desempefio 2026", del Tramo
2 de la Guia Individualizada de Indicadores y Metas, y dentro del referido tramo, el indicador 5.1 que corresponde al
"Porcentaje de Predios destinados a la IIEE que cuentan con Inscripcién Registral a nombre de MINEDU', debiéndose
alcanzar 5% de la Meta en relacion a los 60 predios que se encuentran registrados en el SGBI con estado no saneado al
15/01/2026, y que no cuentan con Inscripcién a favor del MINEDU.

ANTECEDENTES
El literal h, del articulo 147 del Reglamento de la Ley N° 28044, por el Decreto Supremo N° 011-2012- ED y modificado

por el Decreto Supremo N° 009- 2016 MINEDU, establece que la Gerencia Regional de Educacion, en el marco de las
funciones, es responsable de realizar el Saneamiento Fisico Legal de instituciones educativas de su jurisdiccion, en
coordinacién con las UGEL.

El Saneamiento Fisico Legal de la propiedad inmueble estatal adquiere vigencia con la dacion de la Ley N° 26512, "Ley
que declara de necesidad y ufiidad publica, el Saneamiento Fisico y Legal de la propiedad inmuebles estatal en los
sectores Educacion, Salud y Transportes”, de fecha 27 de julio de 1995; modificada por ley N° 27493, de fecha 29 de
junio del 2001, por la cual la necesidad y utilidad del saneamiento se hace extensivo a entidades de administracién plblica.
El Ministerio de Educacién - MINEDU, en su R.M. N° 057- 2026-MINEDU, establece la Norma Técnica para la
implementacion de los Compromisos de Desempeiio 2026, donde se resuelve: Articulo 1 "Aprabar la Norma Técnica para
la implementacion del mecanismo denominado Compromiso de Desempeiio 2026", en la cual a la oficina de
Infraestructura del Area de Gestién Pedagdgica e Institucional de la UGEL La Unién, le corresponde el indicador 5.1 sobre
“Porcentaje de Predios destinados a la IIEE que cuentan con Inscripcion Registral a nombre de MINEDU”,

BASE LEGAL

o Ley N° 28044, Ley General de Educacion.

°  RMN®057-2026-MINEDU “Norma Técnica para la Implementacién del Mecanismo Denominado Compromisos
de Desempefio 2026".

o Ley N®29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales; y sus modificatorias.

e DS 011-2022-MINEDU, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de la Ley N° 31318, Ley que Regula el
Saneamiento Fisico Legal de Bienes Inmuebles del Sector Educacion Destinados a II.EE Pablicas.

e LEY 31318 Ley que regula el Saneamiento Fisico Legal de los Bienes Inmuebles del Sector Educacién

e TUODE LA LEY 29151. Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales; y sus modificatorias.

o DS 008-2021-VIVIENDA Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del

Sistema Nacional de Bienes Estatales.
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e LeyN® 27867, Ley Orgénica de Gobiemnos Regionales, modificadas por la Ley N° 27902.
o LeyN® 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.
e LeyN° 30225 Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento.

IV. OBJETIVOS DE LA CONTRATACION

a. OBJETIVO GENERAL
Contratar servicios profesionales para el saneamiento fisico-legal e inscripcion del predio en la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos-SUNARP de tres (03) predios que se encuentran
registrados en el SGBI en estado de NO SANEADO al 15/01/2026, dentro del ambito de la UGEL La Unién.

b. OBJETIVOS ESPECIFICOS
e Diagnéstico fisico legal del predio o inmueble materia de SFL.
o  Publicacion.
e Elaborar planos con coordenadas UTM que permita conocer gréficamente la situacion actual del terreno,
de acuerdo a lo especificado por el 6rgano registral.
Elaboracion de documentos.
e Elaborar memorias descriptivas que permitan tener una lectura de la situacion técnica y legal del terreno,
basados en la informacion recogida de campo.
Elaborar un expediente técnico legal del terreno de la institucion educativa.
e Inscripcion registral.
» Seguimiento del expediente del saneamiento fisico legal, durante el proceso de inscripcion, asi como
tambien el levantamiento de observaciones en el caso que lo hubiera.
Registro y actualizacién del SGBI.
V. REQUISITOS GENERALES QUE DEBERA CUMPLIR EL POSTOR
e  Ficha de Registro Unico de Contribuyente — RUC vigente y habido.
Declaracion jurada de no tener impedimento para contratar con estado y de no percibir otros ingresos del
estado (anexo N° 01),
 Carta de autorizacién para transferencia a cuenta - CCI VIGENTE. (anexo N° 02)
o Tener Inscripcion VIGENTE en el Registro Nacional de Proveedores — RNP (cuando el monto total de
confrato durante el afio fiscal supera una UIT).
»  Suspension de retencion de cuarta categoria (de corresponder y/o si la refribucion por entregable supera
los s/. 1,500).
VI. ALCANCE Y DESCRIPCION DEL SERVICIO
El servicio de saneamiento fisico-legal de tres (03) predios tiene el siguiente alcance los cuales se adjunta en el

siguiente resumen:

CUADRO N.° 01
PREDIOS SELECCIONADOS PARA SU DIAGNOSTICO Y SANEAMIENTO DE 3 PREDIOS MINIMAMENTE

D Uire
OCa oauia ghie partiaa gucs a J Predio wfalalffafs

1| [073082] | {0314146) [ 0408010015 | NOCUENTA | LEN®40538 REIPARTE | REIPARTE [Primarial PRINCIPAL S/N - RUSTICO
2| [073223] | [0736025) [ 0408020013 | PO6260324 | LEINICIALCAHUANA | CAHUANA [Inicial - Jardin] PLAZA PRINCIPAL | 49819 | URBANO
3| [073416] | [0314005] | 0408050001 | NOCUENTA |I.ENF40524 HUARHUA | HUARHUA [Primaria] PROGRESO /N - RUSTICO |
4| [073336] | [0314155) [ 0408040008 | NOCUENTA | LEN‘40543LUICHO | LUICHO [Primaria] LUICHO - RUSTICO |
5| [073633] | [0472052] [ 0408060002 | P06220375 LE INICIAL PUYCA PUYCA [inicial - Jardin] | MORALES BERMUDEZ | 381.03 | URBANO |
| 4: LEN*4 i Inicial -
6| tomserny |30 onasronn | nocuenta VENTA0S54 o echuarea| TPrmaralinicial- | o s onaieal | - | susTico
800176 QUECHUALLA Jardin] |
7| [073807] | [0286641] [ 0408100005 | NOCUENTA | LEN°40560 ACHAMBI | ACHAMBI [Primaria] SANTO DOMINGO S/N| - RUSTICO |
8 | [073506] | [0678748] [ 0408110006 | POG253870 1.EINICIALTORO TORO [Inicial - Jardin] PLAZAPRINCIPAL | 1430.42 | URBANO

Anexo 01. Tabla de predios que se encuentran registrados en el SGBI en estado no saneado al 15/01/2026, de los locales educativos ubicados
en el dmbito jurisdiccional de la UGEL La Unién. De presentarse conlratiempas para el saneamiento de 3 predios a sanear, se podra realizar
el cambio por otro predio fomado del cuadro N° 01 en referencia en coordinacién con la Oficina de infraestruciura de la UGEL La Union.

PRODUCTOS Y RESULTADOS ESPERADOS:
El proveedor del servicio presentara un plan de trabajo en el que detalle un cronograma calendarizado.
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Entregable:
El Proveedor de servicio de los saneamientos debera presentar seguin el proceso siguiente:

* Plan de trabajo presentado por mesa de partes, a los 7 dias siguientes de la firma del contrato.

e Trabajos de gabinete preliminares. Recabar todos los documentos sobre la propiedad o posesién del predio o
inmueble. Recabar todos los documentos que acrediten la donacion (acta, contrato, minuta) y toda la documentacién
legal que aplique al saneamiento. Realizar bisquedas catastrales y registrales, asi como titulos archivados ante
SUNARP, para lo que se requiere elaborar el plano de ubicacion, plano perimétrico y memoria descriptiva.

e Emision del Certificado de bisqueda catastral (SUNARP).

» Elaboracién del INFORME TECNICO FISICO. Trabajos de campo. Realizar inspecciones in situ para verificar la
situacion legal (conflictos, ocupacion) y técnica (medidas perimétricas, ubicacion y disponibilidad fisica). Elaborar el
levantamiento topogréfico, georreferenciar el terreno, elaborar el plano perimétrico-ubicacion y memoria descriptiva,

o Elaboracién del INFORME TECNICO LEGAL. Expediente de Saneamiento Fisico Legal del Terreno. Los trabajos
de gabinete y de campo forman parte del diagndstico técnico legal, que concluyen con un informe, en el que se
determina la realidad fisica y legal del predio o inmueble; permitiendo establecer la procedencia del saneamiento, la
estrategia a elegir. Entre los tramites a elegir segun sea el caso; como bisqueda catastral y registral, primera
inscripcion de dominio, inscripcién y/o aclaracién de dominio, afectacion en uso, cesién en uso, inscripcién,
aclaracién o rectificacion de dreas, linderos y/o medidas perimétricas, subdivisién, acumulacién e
independizacion, declaratoria de fabrica, asi como ampliaciones o aclaraciones de la descripcion de fabrica,
ampliacién de fébrica, demolicién, certificado de numeracién, cancelacién de cargas, gravamenes,
limitaciones u ofras restricciones al uso de la posesién y/o propiedad que conforme a ley se encuentran
extinguidas y que afecten el libre uso y disponibilidad de los inmuebles, actualizacién del destino de los
aportes reglamentarios. Las entidades publicas emitiran la resolucion aceptando la donacién, previa evaluacion
de los documentos y emision del informe técnico legal.

» Eligiendo en proceso aplicable al predio a ser saneado, entre los que se resaltan: Solicitar la afectacion en uso. La
entidad publica receptora solicita a la entidad publica titular la emision de la resolucién, autorizando el acto de
afectacion en uso del predio para ejecutar la inversién, incluyendo la documentacion del proyecto. En el caso de
predios o de bienes inmuebles de fitularidad del estado, la resolucién es emitida por la SBN o la DGA,
respectivamente. Emitir la resolucion que dispone la primera inscripcion de dominio. Tramitar con la GREA la
resolucion que dispone la primera inscripcion de dominio. Solicitar Ia transferencia de propiedad, en coordinacion
con la gerencia regional de Educacion.

* Realizar la publicacién del predio, objeto del saneamiento fisico legal. Publicar en el diario El Peruano, en otro
de circulacion regional y en la web institucional de la entidad, la relacién de los bienes y actos que seran materia del
procedimiento de saneamiento fisico legal.

* Solicitar la anotacién preventiva del predio. De ser el caso se escoge el procedimiento entre los que se tiene,
solicitar anotacion preventiva ante SUNARP, solicitar la inscripcion definitiva del predio en Ia partida electronica, o
se presenta ante SUNARP, adjuntando: formato de solicitud de inscripcion debidamente llenado y suscrito, parte
notarial, copia certificada de los planos.

e Solicitar la inscripcién definitiva. Seleccionar el proceso de ser el caso, solicitar a la notaria la extension de la
escritura publica que contenga el acto de donacion, con la presentacién de la resolucién de aceptacion de la
donacién. Con el parte notarial, solicitar a SUNARP la inscripcion de la donacién, como también podria ser el caso
de solicitar a SUNARP la inscripcion de afectacion en uso, adjuntando la resolucion autoritativa emitida por la entidad
titular del predio.

e Cargo de ingreso a SUNARP, titularidad definitiva a nombre del Ministerio de Educacion de (01 predio) se
encuentre registrado en el SGBI en estado no saneado al 15/01/2026.

o Titularidad Definitiva a nombre del Ministerio de Educacién del predio saneado.

Observacion:
El Proveedor de servicio deberé presentarse ante la Oficina de Infraestructura la UGEL- La Unidn, a su vez
deberé realizar el seguimiento del expediente técnico de saneamiento fisico legal, hasta lograr la Inscripcién.

ACTIVIDADES PREVIAS
Para la entrega del producto final, el Proveedor de servicio debera realizar las siguientes acciones:

e Plan de trabajo presentado por mesa de partes, a los 7 dias siguientes de la firma del contrato.
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o Recopilacion y procesamiento de Informacién complementaria a los existentes en el Expediente que obra en los
archivos y en instituciones Ligadas al saneamiento: Municipalidades, Registros Publicos, Archivo de la Nacion,
Notarias, Superintendencia de Bienes Nacionales.

e |dentificacion del tipo de saneamiento a realizar y el amparo legal al cual se acogera.

TIPO DE SANEAMIENTO

e Inmatriculacién o primera de dominio.

e Transferencia de dominio (donacién, compra y venta).

o Acumulaciones y subdivision.

» Independizacion y transferencia (aporte habilitacion privada).

o Independizacion (aporte habilitacién por municipalidades).

e Inscripcion de Aclaracién de asientos registrales Inscripcién de rectificacion de areas, linderos ylo medidas
perimétricas.

» Inscripcion o modificacién de habilitacion urbana, cambio de zonificacién Extensién o cancelacion de inscripcion
de partida, cargas, gravdmenes y anotaciones relacionada al derecho de propiedad.

o  Afectacion de uso (cuando el predio no esta afectado y solo el titular es COFOPRI) Extincién de Afectacion de
uso (cuando el predio estéa afectado a otra entidad y se requiere 1ero su extincion).

e Superposicion entre partidas registrales de predios.

ACTIVIDADES A REALIZAR
e Diagnéstico fisico legal del predio o inmueble materia de SFL.
o  Publicacion.
o  Elaborar planos con coordenadas UTM que permita conocer graficamente la situacion actual del terreno,
de acuerdo a lo especificado por el érgano registral.
e Oposicion en los actos de SFL,

e  Elaboracion de documentos.
o  Elaborar memorias descriptivas que permitan tener una lectura de la situacién técnica y legal del terreno,
basados en la informacién recogida de campo.
e  Elaborar un expediente técnico legal del terreno de la institucion educativa.
e Inscripcion registral.
e Seguimiento del expediente del saneamiento fisico legal, durante el proceso de inscripcion, asi como
también el levantamiento de observaciones en el caso que lo hubiera.
e Registro y actualizacion del SGBI.
METODOLOGIA DE TRABAJO:
Adicional a la metodologia que el proveedor de servicio pueda implementar para el cumplimiento de sus metas,
obligatoriamente debe realizar las siguientes actividades metodoldgicas:

PRESENTACION DEL PROVEEDOR DE SERVICIO CONTRATADO ANTE LA UGEL LA UNION

Objetivo:

Dar a conocer el inicio del trabajo de campo ante la UGEL La Unién correspondiente de aprobacion.
Participantes:

Jefe de Abastecimiento, responsable del Area de Infraestructura Educativa y el Equipo Técnico del Proveedor.
Metodologia:

Presentacion de los profesionales que forman parte del equipo técnico del proveedor, asi como el sustento de Ia
estrategia a adoptar para cumplir con la meta

Evidencia: Acta de reunién en el que se aprueba el plan de trabajo.

GEORREFERENCIACION DEL TERRENO

Se debe proceder a realizar el levantamiento topografico planimétrico, el mismo que debe realizarse con una
estacion total o equipo GPS diferencial en base a las coordenadas WGS84.

Objetivo:

Contar con planos de acuerdo con las normas establecidas por los Registros Piblicos para la inscripcion de predios.

Participantes:
Debera participar el(la) director(a) de la IE, especialista de infraestructura de la UGEL La Unién y el Equipo Técnico

del Proveedor para la identificacion y demarcacion linderos y vértices en campo.
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Trabajo de campo-levantamiento planimétrico del terreno con equipo topogréfico y/o GPS de alta precision.
Productos:

- Plano perimétrico indicando los vértices del terreno en coordenadas UTM GWS84.

- Plano de ubicacion del terreno.
- Ubicacion de hitos de acero de 30 cm de longitud y @ 1/2", en los vértices del terreno.

INFORME TECNICO LEGAL DEL TERRENO
Objetivo:
Dar de conocer a la UGEL La Unién de las condiciones técnicas y legales del predio a inscribir en SUNARP.
Participante:
Equipo técnico del contratista.
Metodologia:
Trabajo de gabinete — procesamiento de la informacion documentaria legal y topografica del terreno.
Productos:
- Informe de diagndstico técnico legal del terreno en el cual se recomiende el tipo de saneamiento que se debe
proceder para la posterior inscripcion en la SUNARP.
EXPEDIENTE TECNICO DE SANEAMIENTO FiSICO LEGAL DEL TERRENO
Es parte del expediente técnico de saneamiento fisico legal la bisqueda catastral y los documentos notariaies ylo
actas exigidas para este proceso.
Objetivo:
Contar con un expediente técnico legal que permita solicitar la inscripcion del terreno ante SUNARP.,
Participantes:
Equipo técnico del proveedor y revisor el equipo técnico de la UGEL La Union.
Metodologia:
Trabajo de gabinete — procesamiento de la informacién técnico y legal del terreno y revisada por el equipo técnico
de la UGEL-La Unién.
Productos:
Expediente del Saneamiento Fisico Legal, conformado por:
- Acta de Donacion de ser el caso y/o documentos de propiedad existente del terreno destinado al proyecto.

- Acta de cesion en uso o acta de gestion territorial compartida, de ser el caso.
- Plano perimétrico y de ubicacion del inmueble en coordenadas UTM suscrito por verificador comin para SUNARP.,
- Memoria descriptiva del inmueble suscrita por verificador comin para los Registros Pblicos.
- Informe técnico legal del predio del consultor dirigido al director(a) de la GREA; suscrito por los profesionales
involucrados en sus respectivas especialidades, debe incluir fotografias del predio y de actividades de campo.
- Declaracion jurada indicando que el predio materia del saneamiento fisico legal, no se encuentra en litigio, suscrito por
el verificador comun para los Registros Publicos.
- Declaracion Jurada indicando que la informacion de los terrenos consignada en los documentos técnicos, obedecen a
la realidad fisica y legal, suscrita por el verificador comun para los Registros Pblicos.
- Blsqueda catastral,
- Otros documentos necesarios para solicitar la inscripcion del terreno.
VL. REQUISITOS DEL PROVEEDOR Y SU PERSONAL
REQUERIMIENTOS MINIMOS DE LOS SERVICIOS A CONTRATAR
El proveedor de servicios, debera estar inscrito en el Registro Nacional de Proveedores y contar con
personal que cumpla con los siguientes requisitos:

N| CAPACIDAD TECNICA Y PROFESIONAL GENERAL

Requisitos:

o Acreditacion de equipo técnico Topégrafo/Arquitectol Ingeniero/ Abogado con Habilitacién de colegiatura vigente.
Experiencia Laboral minima de 02 (dos) afios en dreas técnicas ligadas al saneamiento fisico legal de terrenos.

Alravés de una declaracion jurada sefialar que cuenta con personal para levantamiento topografico, con equipamiento para
EQUIPAMIENTO actividades de gabinete y en campo (Estacion total, GPS diferencial submétrico, GPS navegador, brijula, PC, pléter,
impresoras, equipos de bioseguridad, equipos de seguridad en campo, materiales de escritorio).

1 e Presentar una declaracion jurada donde acredite el cumplimiento con la presentacién de los informes
topogréficos, planos y demas documentacién acreditados ylo certificados por personal técnico yfo especialista
en la materia con respaldo y registro en la Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP) con

experiencia en saneamiento fisico legal.
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REQUISITOS DEL PROVEEDOR Y SU PERSONAL

o Para el presente servicio se requiere de profesionales con experiencia en saneamiento de predios.

o Contar con experiencia minima de 02 afios, en proceso de saneamiento fisico legal de predios urbanos y/o
rurales, en especial los designados a educacion. Experiencia computada a partir de la emision del titulo y
acreditada con copia del titulo y con colegiatura vigente.

» Requisitos minimos que debe cumplir el personal que asuma la responsabilidad de ejecutar el servicio son:

Perfil del profesional.
e Ingeniero Civil, Topdgrafo, Arquitecto y/o Abogado.
o Diplomados o cursos en saneamiento fisico legal de bienes del Estado, catastro, topografia, y/o geodesia.

Vill. LUGAR, PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO Y ENTREGABLES

LUGAR

El proveedor de servicio esta obligado a prestar su servicio en una oficina dentro del distrito de Cotahuasi con todo
su equipo técnico, de manera que se pueda realizar coordinaciones y monitoreos por parte de la UGEL La Unién.

PLAZO
El plazo del servicio sera de 90 dias calendarios contados a partir de la firma del contrato, estando supeditado a la

presentacion de dos (02) ENTREGABLES.
PLAZO MAXIMO EN DIAS CALENDARIOS
Noventa (90) dias, contados a partir de Ia firma de contrato, sujeto a ampliacién no mayor a 15 dias posterior al 2do entregable.

La oficina de infraestructura, revisara los documentos presentados, verificando su calidad tanto en contenido y forma,
asi como el cumplimiento establecido en el presente documento y normas aplicables a la materia que se contrata.
La prestacion del servicio podra realizarse en un plazo menor al pactado para el desarrollo del entregable, sin
embargo, queda plenamente establecido que los dias no empleados en dicho entregable no se acumularén para el
siguiente entregable, o para cubrir el atraso en que haya incurrido en la etapa previa.

La entrega anticipada genera automaticamente el recorte del plazo de ejecucion del servicio.

ENTREGABLES

PRIMER ENTREGABLE: Estara conformado por la presentacion del producto 01 y 02. Presentacion del expediente
de saneamiento fisico legal para la inscripcion preventiva que cuentan con diagnéstico de terreno (Levantamiento
topogréfico y evaluacion catastral), y que sean viables en sanear a corto y mediano plazo.

PRODUCTO 01: El consultor del servicio deberé presentar como plazo maximo a los 07 dias calendario, el plan de
trabajo detallado calendarizado para la realizacion del expediente de saneamiento fisico legal de los tres 03 predios.
PRODUCTO 02: Con plazo de 45 dias calendario. Emision de los tres (03) certificados de busqueda catastral,
adjunto expediente para la obtencidn de dicho certificado (SUNARP). Informe técnico legal de cada uno de los
predios a sanear. Expediente de saneamiento fisico Legal de los terrenos. Cargo de Ingreso a la SUNARP de los
tres predios a sanear.

El expediente debera contener: Documento de donacion del terreno (Resolucion, escritura publica, minuta o acta de
donacion, hay que indicar que el caso de acta de donacion debera estar debidamente firmada por el donante,
receptor y visada por el juez de paz respectivo); documentacion técnica, como plano Perimétrico (en coordenadas
UTM), firmado por Verificador, plano de ubicacién y localizacion, memoria descriptiva, declaracion jurada del
verificador, plano catastral si el terreno se ubica en zona urbana, debidamente visada por la municipalidad en el
caso que no este registrada dentro de su catastro debera emitir un certificado negativo de catastro.

SEGUNDO ENTREGABLE: El producto a entregar es la Anotacion definitiva, con la ficha registral emitida por SU
NARP. Al no existir observaciones por SUNARP, el proveedor realizara las publicaciones en diario regional y
nacional, de acuerdo a lo normado por registrador.

Esta etapa culmina con la obtencion de la inscripcion definitiva a favor del Ministerio de Educacidn, en caso exista
observaciones para la anotacién preventiva, el Proveedor lo subsanara segun plazos establecidos por la SUNARP.
Nota: El proveedor remite con oficio del director de la Gerencia Regional de Educacion de Arequipa a la SUNARP el expediente,

a su vez la UGEL La Unién asumira los gastos registrales, notariales y todos los gastos que se generen, se espera enfre 10
dias habiles para que SUNARP califique el expediente, de existir observaciones el Proveedor tendra un plazo de 10 dias para

el levantamiento de observaciones planteadas por la SUNARP.

tn
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PRODUCTO 03
Como plazo 60 dias calendario posterior al primer Entregable, el consultor del servicio debera presentar;

Titulo de Inscripcion: el entregable seré presentado en dos juegos originales y 01 copia del expediente completo
final adjuntando los archivos digitales en formato originales. De persistir observaciones se evaluara una posible
ampliacion de plazos no mayor a 15 dias habiles.
El desarrollo del presente servicio debera ser ejecutado a través de DOS (02) ENTREGABLES a partir del dia
siguiente de firma del contrato, dicho entregables deberan ser emitidos segtin como se especifica a continuacion:

l

RESUMEN DE PRODUCTOS SEGUN PLAZO DE ENTREGA PARA CADA ITEM

ENTREGABLE | PRODUCTO ACTIVIDADES PLAZOS
PRIMER PLAN DE TRABAJO: Elaboracién y entrega de informe escrito sobre Hasta siete (07) dias calendario, contados a
PRIMER PRODUCTO anlecedentes registrales, evaluacion metodologia de trabajo y cronograma partir del dia siguiente de suscrito el contrato.
ENTREGABLE de aclividades respeclo del saneamiento,
SEGUNDO | saneamiento fisico, donde se indicara las especificaciones técnicas de cada | Hasta treinta (30) dias calendario, contados a
PRODUCTO | uno de los predios a sanear. partir del dia siguiente de suscrito el conlrato.
Hasta noventa (90) dias calendario, contados a
SEGUNDO TERCER Saneamiento legal, donde se indicard la situacion Juridica Real de cadauno | partir del dia siguiente de suscrito el conlrato.
ENTREGABLE | PRODUCTO | de los predios a sanear Sujeto a ampliacién no mayor a 15 dias
habiles.

Nota: Cada entregable en su presentacién estard sujeto a ser evaluado, de ser el caso, y no se haya logrado
el avance programado y propuesto, este debera ser informado en la conformidad para las acciones correspondientes.

DE LA PRESENTACION DE LOS ENTREGABLES
Debera presentarse cada entregable de acuerdo, de la siguiente manera:
- Los entregables deberan ser presentados dentro del plazo sefialado anteriormente.
- Los entregables se presentaran en dos (02) ejemplares en original, sellados y suscritos.
- Copia literal de dominio de la Partida Electrénica de la inscripcion registral en el registro pablico de la SUNARP de
cada uno de los predios a sanear.
- Expediente debidamente documentado de cada uno de los predios.
- Los entregables adjuntan el archivo digital de los informes en Word y PDF y los planos en formato (dwg).
- Las labores seran efectuadas en campo y en la sede de la UGEL La Unidn.
- El proveedor debera coordinar las labores en conjunto con la Oficina de Infraestructura y direccion de la I.E.
- De no contar con alglin certificado de blsqueda catastral antes de los 5 dias de presentacion del tercer entregable,
el proveedor se compromete a revisar el certificado de busqueda catastral, y de ser el caso, actualizar los informes.

OTRAS OBLIGACIONES DEL RESPONSABLE DEL SERVICIO
Sin exclusion de las obligaciones que correspondan al contratado se obliga y compromete a cumplir con lo siguiente:
- Informarse oportunamente sobre la normativa técnica reglamentaria vigente, aplicable al objeto del servicio.
- Prestar los servicios contratados de conformidad con lo exigido en los presentes Términos de Referencia,
normatividad técnica y reglamentaria vigente, aplicable al objeto del servicio.
- Es de su exclusiva responsabilidad, cumplir con los plazos programados del presente términos de referencia.
- Asumir la responsabilidad total y exclusiva, por calidad del servicio que preste.
PUNTOS ADICIONALES
1. La oficina de infraestructura podré realizar cualquier observacion en el desarrollo del proceso de
Saneamiento Fisico Legal, inspeccionando la informacién tomada en campo en la L.E.
2. El proceso de Saneamiento Fisico Legal, culmina una vez que el predio esté inscrito ante la SUNARP.

IX. CONFIDENCIALIDAD

El proveedor de servicio debera guardar absoluta reserva y confidencialidad en el manejo de la informacién y
documentacion a la que tenga acceso durante la prestacion. No podra revelar detalles sobre el alcance del servicio
a terceros, excepto cuanto resulte estrictamente necesario para el cumplimiento del contrato.

X. FACTURACION DEL SERVICIO
La facturacion se emitira a nombre de la UGEL LA UNION, con RUC N° 20601770971, en moneda nacional.

Se adjuntara la solicitud de pago, el recibo por honorarios o factura (segtin corresponda), y la copia del cargo del
entregable o la conformidad del servicio.

_F
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XI. VALOR ESTIMADO TOTAL DEL SERVICIO

CONCEPTOS MONTO

Contratacidn de servicios
Titularidad Definitiva a nombre del Ministerio de Educacion de tres (03) predio registrado en el SGBI en estado no saneado al 15/01/2026.

Incluye equipo de trabajo de Saneamiento Fisico Legal y gastos de transporte. §/.11,000.00

S/, 11,000.00

TOTAL, COSTO DE SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE TRES (03) PREDIO

e El valor total por la prestacion del servicio se determiné de conformidad con el estudio de mercado correspondiente.
NOTA: Se deja expresa constancia que, dentro del monto antes indicado, estaran incluidos fodos los servicios conceptos,
equipos, herramientas, movilizacién, personal de apoyo, reposiciones, permisaos, efc.

Sin embargo, no se incluye los gastos registrales tales como, publicaciones en diario, presentacion de titulo a la SUNARP,
afectacion en uso de bienes del estado, anotacién preventiva, cambio de uso, rectificacién de areas y todo gasto de framite
documentario y registrales. El valor del servicio es a "A Costo Total. Sin aplicacion de férmula de reajustes de precios”.

Xll. FORMA DE PAGO

El pago se efectuara en dos (02) entregables bajo conformidad del producto solicitado.
FORMA DE PAGO ITEM N°01

PAGO FORMA DE PAGO PORCENTAJE
PRIMER ENTREGABLE A la presentacion del Producto 01 y Producto 02 30%
SEGUNDO ENTREGABLE A la presentacion del Producto 03 70%

NOTA: De ser el caso, y no se haya logrado ef avance programado y propuesto, el informe de conformidad deferminara el pago del eniregable, el
cual estard sujeto a un descuento proporcional al total de informacién a ser suministrada.

Xill. EMISION DEL COMPROBANTE DE PAGO.
El proveedor de servicio debera emitir factura o recibo por honorarios profesionales, segun corresponda, a nombre

de: UGEL LA UNION, RUC: 20601770971

XIV. SUPERVISION Y CONFORMIDAD DEL SERVICIO
La coordinacion y supervisién del servicio estara a cargo del especialista de Infraestructura conjuntamente con el
director de Gestion Institucional de la UGEL La Union, asimismo seran los que otorguen la conformidad del servicio.

XV. PROPIEDAD INTELECTUAL:
El proveedor del servicio no tendra ningun titulo, patente u otros derechos de propiedad en ninguno de los
documentos preparados, tales derechos pasaran a ser propiedad del Ministerio de Educacion.

XVI. PENALIDADES APLICABLES

La penalidad es un castigo pecuniario aplicable al proveedor del servicio por incumplimiento de sus obligaciones
contractuales. Se aplicara todas las veces en que se incurra en la falta que la justifica, hasta los topes maximos
establecidos en la Ley de Contrataciones y su Reglamento.

Las penalidades no son condenables, es decir, no podran ser suspendidas, anuladas o perdonadas. Seran
gjecutadas en los pagos a cuenta o en la liquidacion del contrato. En ese orden de ideas, la resolucion del contrato,
cualquiera sea la causal que la motive, no impide o suspende la aplicacion de las penalidades a las que se haya
hecho merecedor el proveedor de servicio.

En caso de atraso por causas imputables a El proveedor de servicio en la presentacion de los entregables y/o del
plazo establecido para el levantamiento de observaciones, se aplicaran penalidades por mora. El monto méximo de
penalidad equivale a diez por ciento (5%) del monto contractual vigente, y en caso de llegar al tope el Area Usuaria,
podra resolver el Contrato u Orden de Servicio.

La penalidad por mora se aplicara en todas las oportunidades en que se incurre en atraso, hasta el monto maximo
indicado. Para dicho efecto, se aplicara la formula del calculo siguiente:

Penalidad Diaria = 0.05 x Monto

F % Plazo en dias
Donde:
F=0.25 para plazos mayores a sesenta (60) dias, para bienes y servicios.
F = 0.40 para plazos menores a sesenta (60) dias, para bienes y servicios.
Monto = Valor Total def Servicio, expresado en Soles.
Plazo = Plazo de ejecucion contratado, expresado en dias calendario.

=
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El retraso se justifica a fravés de la solicitud de ampliacion de plazo debidamente aprobado. Adicionalmente, se
considera justificado el retraso y en consecuencia no se aplica penalidad, cuando el Proveedor acredite, de modo
objetivamente sustentado, que el mayor tiempo transcurrido no le resulta imputable. En este (itimo caso la
calificacion del retraso como justificado por parte de la Entidad no da lugar al pago de adicionales, ni gastos
generales ni costos directos de ningun tipo.

XVII. OTRAS PENALIDADES
Se aplicaran penalidades de acuerdo al siguiente cuadro: (de no ser necesario no considerar)

N

N| FALTA PENALIDAD
1| Por no concurrir a reuniones de trabajo convocadas por el area usuaria de la entidad. 1.00% X K
2 | Por cambio de personal propuesto por mal desempefio 3.50% X

3 | Entregables sin firma del proveedor del servicio 0.50% XK
4 No devolver al término del servicio las herramientas o bienes proporcionados por la 3.00% X K

entidad para el cumplimiento del servicio, si fuera el caso. )
5 No cumplir con presentar los entregables (con la carta y/o informe) seg(in los plazos 0.68% XK
establecidos en la presente directiva. (Por dia de retraso) segun entregable

DONDE K = MONTO DEL CONTRATO VIGENTE

La aplicacion de otras penalidades se realizara de manera independiente a la penalidad por mora, y se haran efect
ivas en el entregable que se haya identificado la penalidad que corresponda.

Estas penalidades se deducen del pago final, segtin corresponda; o si fuera necesario, se cobra del monto
resultante de la ejecucion de la garantia de fiel cumplimiento.

Estos dos (2) tipos de penalidades pueden alcanzar cada una un monto maximo equivalente al diez por ciento (10
%) del monto del contrato vigente, o de ser el caso, del item que debit ejecutarse.

Cuando se llegue a cubrir el monto méximo de la penalidad por mora o el monto méximo para otras penalidades, d
e ser el caso, LA ENTIDAD puede resolver el contrato por incumplimiento.

XVIll.  ANTICORRUPCION

El proveedor de servicio no debe, directa o indirectamente, o tratandose de una persona juridica a través de sus
socios, integrantes de los érganos de administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores o
personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, ofrecer,
negociar o efectuar, cualquier pago o, en general, cualquier beneficio o incentivo ilegal en relacién a la contratacion.
Asimismo, el proveedor de servicio esté obligado a conducirse en todo momento, durante la ejecucion del contrato,
con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer actos ilegales o de corrupcion, directa o
indirectamente o a través de sus socios, accionistas, participacioncitas, integrantes de los érganos de administracion,
apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores y personas vinculadas a las que se refiere el articulo 7
del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

Ademas, el proveedor de servicio deberd comunicar a las autoridades competentes, de manera directa y oportuna,
cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de la que tuviera conocimiento; y ii) adoptar medidas técnicas,
organizativas y/o de personal apropiadas para evitar los referidos actos o practicas.

XIX. RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS

En aplicacion del Art. N° 40 de la Ley de Contrataciones del Estado. El proveedor de servicio es responsable por
la calidad ofrecida, los vicios ocultos de los bienes o servicios ofertados por un plazo no menor de un (01) afio
contado a partir de la conformidad otorgada por la Entidad.

XX. CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD
Toda informacion sobre la Oficina usuaria o de la propia Unidad de Gestion Educativas Local La Unién a la cual el

proveedor de servicio tenga acceso, es estrictamente confidencial.
El proveedor de servicio debe comprometerse a mantener las reservas del caso y no transmitirla a ninguna persona

(natural o juridica) que no sea debidamente autorizada por la UGEL La Unién.

XXI. PROTOCOLOS DE SEGURIDAD EN LA EJECUCION DEL SERVICIO
El proveedor, debera garantizar que el personal cumpla con los protocolos de seguridad, en cumplimiento a LEY DE

SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO “LEY 29783".
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XXII. ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO
El proveedor de servicio debera actuar con probidad e integridad, absteniéndose de ofrecer beneficios indebidos.
Cualquier acto contrario sera causal de resolucion del contrato.
Esto es especialmente relevante al tratarse de propiedad del MINEDU ocupada irregularmente, donde el proveedor
de servicio contratado podria ser llamado a sustentar sus informes en procesos judiciales.
Asimismo, esté obligado a:
e Denunciar cualquier acto de corrupcion del que tenga conocimiento.
e Adoptar medidas organizativas que eviten estos actos.
e No ofrecer beneficios indebidos a servidores publicos.
El incumplimiento de esta clausula sera causal de resolucién del contrato.

X.  GARANTIA: “NO CORRESPONDE”,
Xl.  SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Todas las controversias que surjan entre las partes durante la ejecucion del contrato se resuelven mediante
conciliacion segun acuerdos de las partes.

Todas las controversias que surjan entre las partes sobre la validez, nulidad, interpretacion, ejecucién, terminacion
y eficacia de los contratos menores se resuelven mediante conciliacion (articulo 330 numeral 330.1 Decreto Supremo
N° 009-2025-EF).

Xil.  RESOLUCION DE CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO

Cualquiera de las partes puede resolver el contrato, de conformidad con el numeral 68.1 del articulo 68 de la Ley
General de Contrataciones Publicas, Ley N° 32069.
De contraste en alguno de los supuestos de resolucion de contrato, LAS PARTES proceden de acuerdo con lo
establecido en el articulo 122 del Reglamento de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Plblicas,
aprobado por Decreto Supremo N° 001-2026-EF. Por ende, cualquiera de las partes puede resolver, total o
parcialmente, el contrato en los siguientes supuestos:
a) Caso fortuito o fuerza mayor que imposibilite la continuacién del contrato.
b) Incumplimiento de obligaciones contractuales, por causa atribuible a la parte que incumple.
¢) Hecho sobreviniente al perfeccionamiento del contrato, de supuesto distinto al caso fortuito o fuerza mayor, no
imputable a ninguna de las partes, que imposibilite la continuacién del contrato.
d) Por incumplimiento de la cldusula anticorrupcion.
e) Por la presentacion de documentacion falsa o inexacta durante la ejecucion contractual.
f) Configuracion de la condicion de terminacion anticipada establecida en el contrato, de acuerdo con los supuestos
que se establezcan en el reglamento para su aplicacion.

Xll. GESTION DE RIESGOS

: - ; Estrategia
Riesgo ; .| Probabilidad| Impacto | Nivel de _
i identificado Consecuencias | Causa raiz (cualitativa) | (cualitativo) | riesgo res;Lfesta Responsable
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R1 | levantamiento | acciones legales pHssg Media Alto eclo- | penalidades | - ¢ ontratista
topogréfico | delMINEDU | %€ Allo Y
proveedor seguimiento
de servicio técnico
Demora en
: Demoraenla | larevision . Ampliacién
R2 Rseaﬁf{%;" emision de por parte Media Alto MEI{:('JD' deplazode | Contratista
entregables de entrega
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