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TERMINOS DE REFERENCIA

CONTRATACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA REALIZACION DEL SANEAMIENTO FISICO
LEGAL DE SEIS (06) PREDIOS DESTINADOS A lIEE QUE SE ENCUENTRAN REGISTRADOS EN EL SGBI Y
QUE CUENTEN CON EL ESTADO NO SANEADO AL 10/11/2025, LOCALES EDUCATIVOS UBICADOS EN EL
AMBITO JURISDICCIONAL DE LA UGEL AREQUIPA SUR.

. OFICINA QUE REQUIERE LOS BIENES
Oficina de Infraestructura.
I. DENOMINACION DE LA CONTRATACION:

CONTRATACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA REALIZACION DEL SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE SEIS
(06) PREDIOS DESTINADOS A IIEE QUE SE ENCUENTRAN REGISTRADOS EN EL SGBI Y QUE CUENTEN CON EL
ESTADO NO SANEADO AL 10/11/2025, LOCALES EDUCATIVOS UBICADOS EN EL AMBITO JURISDICCIONAL DE LA
UGEL AREQUIPA SUR.

lIl. FINALIDAD PUBLICA

El Ministerio de Educacion se encarga de la Formulacion, aprobacion, ejecucion y evaluacion del Proyecto Educativo
Nacional, en coordinacion con los Gobiernos regionales y locales, donde identifica la necesidad de atencién de las
demandas que emana et sistema educativo. Estas demandas requieren de espacios educativos conformados por
infraestructura, mobiliario, equipos y material educativo, que garanticen una educacion de calidad, aunado se
requiere la formulacién de una ficha de inversion que vaya en pro a la mejora de las necesidades que tenga cada
institucion. Pero ello, es necesario que el terreno cuente con los espacios educativos suficientes y se encuentre
debidamente Saneado, por lo que se debe realizar un levantamiento de informacidn que permita identificar la
situacién fisica y legal de! terreno.

Por tal motivo, para garantizar que los ferrenos de las instituciones educativas que ameritan una inversion, dicho
predio debe estar a nombre del Ministerio de Educacion, por ello, se requiere contratar los servicios de un profesional
que tenga conocimientos en el saneamiento fisico legal, que elabore el expediente de saneamiento fisico-legal y e! -
seguimiento para la inscripcion del predio en la Superintendencia Nacional de Registros Piblicos - SUNARP,
consfituyéndose asi, el saneamiento fisico legal de los terrenos designados en uso al Ministerio de Educacion y que
se encuentran bajo la jurisdiccion de la Unidad de Gestion Educativa Local Arequipa Sur,

La presente contratacion de servicios busca canalizar el cumplimento del compromiso de desempefio estipulado en
ta RM. N°057- 2026-MINEDU, establece la Norma Técnica para la implementacién de los Compromisos de
Desempefio 2025, el Tramo 2 de la Gula Individualizada de Indicadores y Metas, y dentro del referido tramo, el
indicador 5.1 que corresponde al "Porcentaje de Predios destinados a la HEE que cuentan con Inscripcion Registral
a nombre de MINEDU', debiéndose alcanzar 10% de la Meta en relacion a los 172 predios que se encuentran
registrados en el SGBI con estado no saneado al 10/11/2025, y que no cuentan con [nscripeidn a favor del MINEDU.

ANTECEDENTES

El literal h, del articulo 147 del Reglamento de la Ley N° 28044, por el Decreto Supremo N° 011-2012- ED y
modificado por el Decreto Supremo N° 009- 2016 MINEDU, establece que la Direccién Regional de Educacitn, en
el marco de las funciones, es responsable de realizar el Saneamiento Fisico Legal de los locales escolares de su
jurisdiccibn, en coordinacién con las UGEL.

gt los sectores Educacion, Salud y Transportes de fecha 27 de julio de 1985; modificada por ley N° 27493 de
ELha 29 de junio del 2001, por la cual la necesidad y utilidad del saneamiento se hace extensivo a ofras entidades -

la administracion publica
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El Ministerio de Educacion - MINEDU, en su RM. N° 057- 2026-MINEDU, establece la Norma Técnica para la
implementacion de los Compromisos de Desempefio 2026, donde se resuelve: Articulo 1 "Aprobar la Norma Téchica
para la implementacién del mecanismo denominado Compromiso de Desempefio 2026".

Ala Oficina de Infraestructura del Area de Gestion Institucional de la UGEL Arequipa Sur, le corresponde entre ofros
objetivos, el TRAMO 1Y TRAMO 02 de la Guia Individualizada de Indicadores y Metas, y dentro de! referido, el
indicador 5.1 que corresponde a! "Porcentaje de Predios destinados a la HEE que cuentan con Inscripcion Registral
a nombre de MINEDU'.

BASE LEGAL

Ley N° 28044, Ley General de Educacion.
RM N° 057-2026-MINEDU “Norma Técnica para la Implementacion del Mecanismo Denominado
Compromisos de Desemperio 2026".

o Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacionai de Bienes Estatales; y sus modificatorias.
DS 011-2022-MINEDU, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de la Ley N° 31318, Ley que Regula
el Saneamiento Fisico Legal de Bienes Inmuebles del Sector Educacién Destinados a Instituciones
Educativas Publicas.

o LEY 31318 Ley que regula el Saneamiento Fisico Legal de [os Bienes Inmuebles del Sector Educagion

¢ TUODE LALEY 29151. Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales; y sus modificatorias.

» DS 008-2021-VIVIENDA Decrsto Supremo que aprueba el Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales.
Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales, modificadas por la Ley N® 27902.
Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrative General.

o ley 30225 Ley de Confrataciones del Estado y su Reglamento.

IV. OBJETIVOS DE LA CONTRATACION
a. OBJETIVO GENERAL. -

Contratar a la Persona Natural o Juridica, para la prestacion del servicio de saneamiento fisico-legal con la
respectiva inscripcion del predio en la Superintendencia Nacional de Registros Piblicos - SUNARP de seis
(06) predios como minimo, designados destinados a IEE que se encuentran registrados en el SGEBI y que
cuenten con el estado no saneado al 10/11/2025, locales educativos ubicados en el &mbito jurisdiccional
de la UGEL Arequipa Sur.

b. OBJETIVOS ESPECIFICOS. -

Diagnéstico fisico legal del predio o inmueble materia de SFL.

Publicacién.

Elaborar planos con coordenadas UTM que permita conocer graficamente la situacion actual del
terreno, de acuerdo a lo especificado por el drgano registral.

Elaboracion de documentos.

Elaborar memorias descriptivas que permitan tener una lectura de la situacion técnica y legal del
terreno, basados en la informacidn recogida de campo. .
Elaborar un expediente técnico legal del terreno de la institucion educativa.

Inscripcion registral.

Seguimiento del expediente del saneamiento fisico legal, durante el proceso de inscripcion, asi como
también el levantamiento de observaciones en el caso que lo hubiera.

Registro y actualizacién del SGBI.

Saneamiento fisico legal de seis predios como minimo.
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V. REQUISITOS GENERALES QUE DEBERA CUMPLIR EL POSTOR
¢ No estar inhabilitado para contratar con el estado Peruano, acreditado con el formato N°07, debidamente

suscrito.

Tener Ficha de Registro Unico de Contribuyente — RUC vigente y habido
Tener Registro Nacional de Proveedores — RNP, vigente, acreditar con copia simple de la misma, segin

corresponda.

o Tener Cadigo de Cuenta interbancaria CCl - vigente y vinculado al RUC acreditar con el formato N° 08 u

otro formato, debidamente suscrifo.

¢ Suspension de retencion de cuaria categoria (de cormesponder y/o si la retribucion por entregable supera

los s/. 1,500)

Vi, ESPECIFICACIONES DEL SERVICIO A CONTRATAR
El locador que brinde el servicio solicitado debera cumplir con las siguientes especificaciones.

Perfil profesional minimo:

Se requiere profesional titulado en Ingenieria Civil, Topografia, Arquitectura y/o Derecho. Debera contar
con formacion complementaria mediante diplomados y/o cursos especializados en saneamiento fisico-
legal de bienes del Estado, catastro, topografia y/o geodesia.

N°  CAPACIDAD TECNICA Y PROFESIONAL GENERAL
Requisitos:

EQUIPAMIENTO

REQUISITOS DEL PROVEEDOR.

By _..-.,_..; S0 K ___.._.__ L

Perfil: Ingeniero civil, Arquitecto yfo Abogado con Habitacitn de

colegiatura vigente.

Experiencia Laboral minima de un (01} afio en &reas técnicas
ligadas al saneamiento fisico legal de terrenos.

A través de una declaracion jurada sefialar que cuenta con
personal para levantamiento fopografico, con equipamiento
y personal tecnico, como ingeniero, arquitecto yo tapagrafo
para acfividades de gabinete y en campo (GPS diferencial
submaétrico, GPS navegador, brijula, PC, pléter, impresoras,
equipos de bioseguridad, equipos de seguridad en campo,
materiales de escritorio.

Presentar una declaracién jurada donde acredite el
cumplimiento con la presentacién de los informes
topograficos, planos y demas documentacién
acreditados yfo certificados por personal técnico ylo
espaecialista en la materia con respaldo y registro en la
Superintendencia Nacional de Registros Piblicos
(SUNARP) con experiencia en saneamiento fisico legal.

» Para el presente servicio se requiere contratar con una persona naftural.

¢ Experiencia general en gestion publica minima dos (02) afios, computada a partir de la emision
del titulo y acreditada con copia del titulo y con colegiatura vigente.

» Contar con experiencia minima de un (01) afio, en proceso de saneamiento fisico legal de predios
urbanos yfo rurales, en especial los designados a Educacion, ligadas al saneamiento fisico legal

de terrenos bajo los alcances de la Ley 29151 "Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales y Ley 31318 "Ley que regula el saneamiento fisico Legal de los Bienes Inmuebles del
Sector Educacion Destinadas a Instituciones educativas Publicas”.

¢ Certificados de cursos y/o diplomados realizados bajo los alcances de la Ley 29151 y Ley 31318
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(Dicha formacion debera ser acreditada y validada mediante confratos y/o 6rdenes de servicio culminados
que evidencien la aplicacion de !a experiencia requerida.

Asimismo, se valorara experiencia en la gestién publica, como tambien regularizacién y administracién de
predios, asi como conocimiento de la normativa vigente aplicable a bienes estatales.

ALCANCE Y DESCRIPCION DEL SERVICIO

Los servicios de saneamiento fisico-legal de seis (06) predios minimos se desarrollaran en predios que se
encuentran registrados en el SGBI y que cuenten con e! estado NO SANEADO al 10/11/2025, de los locales
educativos ubicados en el ambito jurisdiccional de la UGEL Arequipa Sur correspondiente al listado de predios que
forman parte del Compromiso de Desempeiio 5.1. del afic 2026. De presentarse contratiempos para el saneamiento
de uno de los seis predios, se puede realizar el cambio por otro predio tomado del registro en referencia, en
coordinacién con el personal de ia Oficina de infraestructura de ia UGEL Arequipa Sur.

PRODUCTOS Y RESULTADQS ESPERADOS:

El proveedor del servicio presentara por mesa de partes un Plan de Trabajo en el que detalle un cronograma
calendarizado para la realizacion del expediente de saneamiento fisico y legal del terrenc.

Entregable:

La persona natural prestadora del servicio de saneamiento deberd presentar segun el proceso de
saneamiento:

¢ Plan de trabajo, Elaboracién del Plan de Trabajo para el saneamiento fisico legal de los predios
identificados durante el diagnéstico situacional, detallando la relacion de inmuebles evaluados, el
estado actual de cada uno y las acciones o actos de saneamiento que correspondan ejecutar, con
la finalidad de regularizar su situacion fisica y juridica, garantizando la seguridad legal de la
propiedad y su adecuada inscripcion registral. Presentado por mesa de partes, a los 07 dias
calendarios siguientes de la firma del contrato y/o notificacion de la orden de servicio.

o Trabajos de gabinete preliminares. Recabar todos los documentos sobre la propiedad o
posesion del predio o inmueble. Recabar todos los documentos que acrediten la donacion (acta,
contrato, minuta) y toda la documentacién legal que aplique al saneamiento. Realizar busquedas
catastrales y registrales, asi como titulos archivados ante SUNARP, para lo que se requiere
elaborar el plano de ubicacién, plano perimétrico y memoria descriptiva.

¢ Emisién del Certificado de busqueda catastral (SUNARP), de corresponder.

o Elaboracion del INFORME TECNICO FiSICO. Trabajos de campo. Realizar inspecciones in situ
para verificar la situacion legal (conflictos, ocupacion) y técnica (medidas perimétricas, ubicacion
y disponibilidad fisica} del predio o inmueble. Elaboracién de levantamiento topogréafico si es
necesario, GEOREFERENCIACION DEL TERRENO. Elaboracion plano perimétrico-ubicacion y
memoria descriptiva de ser necesario.

o Elaboracién del INFORME TECNICO LEGAL. Expediente de Saneamiento Fisico Legal del
Terreno. (06 predios como minimo). Los trabajos de gabinete y de campo forman parte del
diagnéstico técnico legal, que concluyen con un informe, en el que se determina la realidad fisica
y legal del predio o inmueble; permitiendo establecer la procedencia del saneamiento, la estrategia
aelegir.

Entre los tramites a elegir segiin sea el caso se tienen: blsqueda catastral y registral (de
corresponder). Primera inscripcion de dominio. Inscripcion ylo aclaracion de dominio. Afectacion
en uso. Cesion en uso. Inscripeién, aclaracién o rectificacién de areas, linderos y/o medidas
perimétricas. Subdivisién, acumulacion e independizacion. Declaratoria de fabrica, asi como
ampliaciones o aclaraciones de la descripcion de fabrica. Ampliacién de fabrica. Demolicion.
Certificado de numeracion. Cancelacion de cargas, gravamenes, limitacicnes u otras restricciones
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al uso de la posesion y/o propiedad que conforme a ley se encuentran extinguidas y que afecten
el libre uso y disponibilidad de los inmuebles. Actualizacion del destino de los aportes
reglamentarios. Las entidades pablicas emitiran la resolucion aceptando la donacién, previa
evaluacion de los documentos y emision del informe técnico legal.

« Eligiendo en proceso aplicable al predio a ser saneado, entre los que se resaltan: Solicitar la
afectacion en uso, La entidad publica receptora solicita a la entidad publica fitular la emision de la
resolucion, autorizando el acto de afectacion en uso del predio para ejecutar la inversion,
incluyendo la documentacion del proyecto. En el caso de predios o de bienes inmuebles de
titularidad de! estado, la resolucion es emitida por la SBN o la DGA, respectivamente. Emitir la
resolucion que dispone la primera inscripcion de dominio. Tramitar con la gerencia regional de
Educacion la resolucion que dispone fa primera inscripcion de dominio. Solicitar la transferencia
de propiedad, en coordinacién con la gerencia regional de Educacion.

» Realizar la publicacion del predio, objeto del saneamiento fisico legal { de corresponder). Publicar
en ¢l diario El Peruano, en otro de circulacion regional y en la web institucionat de la entidad, fa
relacion de los bienes y actos que seran materia del procedimiento de saneamiento fisico legal.

« Solicitar la anotaciéon preventiva del predio (de corresponder). De ser el caso se escoge el
procedimiento entre los que se tiene, solicitar anotacion preventiva ante SUNARP, solicitar la
inscripcion definitiva del predio en la partida electronica, o se presenta ante SUNARP, adjuntando:
formato de solicitud de inscripcion debidamente llenado y suscrito, parte notarial, copia certificada
de los planos.

e Solicitar la inscripcion definitiva (de corresponder). Seleccionar el proceso de ser el caso,
solicitar a la notaria la extension de la escritura pablica que contenga el acto de donacion, con la
presentacion de la resolucion de aceptacion de la donacion. Con el parte notarial, solicitar a
SUNARRP la inscripcion de la donacion, como también podria ser el caso de solicitar a SUNARP la
inscripeion de la afectacion en uso, adjuntando la resolucion autoritativa emitida por la entidad
titular del predio. .

¢ Cargo de ingreso a SUNARP, titularidad definitiva a nombre del Ministerio de Educacion de
(06 predios como minimo) se encuentre registrado en el SGBI en estado no saneado al
10/11/20285. Titularidad Definitiva, afectacion en uso, a nombre del Ministerio de Educacion
del predio saneado.

Observacion:

La persona natural que preste el servicio de saneamiento debe presentarse ante la Oficina de
Infraestructura la UGEL- AREQUIPA Sur (AGI), y la misma debera realizar el seguimiento del expediente
técnico de saneamiento fisico legal, hasta lograr |a Inscripcion respectiva, de los seis predios como minimo.

ACTIVIDADES PREVIAS
Para la entrega del producto final, el proveedor debera ejecutar las siguientes actividades previas:

1. Presentacion del Plan de Trabajo, medianie mesa de partes de la Entidad, dentro de los siete
(07) dias calendario siguientes a la suscripcion del confrato y/o notificacién de la Orden de
Servicio. Dicho plan debera contener, como minimo, o siguiente;
o Identificacion y diagnéstico de un minimo de seis (06) predios materia de saneamiento
fisico legal.
o Determinacion del acto de saneamiento fisico legal que corresponda para cada predio,
precisando el sustento técnico y normativo aplicable.
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o Recopilacién y anélisis de informacién complementaria de los predios materia de
saneamiento, mediante la revision de la documentacion existente en los archivos de la
Entidad y la gestién de informacion ante las instituciones vinculadas al proceso de
saneamiento fisico legal, tales como: Municipalidades, Superintendencia Nagional de los _
Registros Plblicos (SUNARP), Archivo General de [a Nacion, Notarias, Supetintendencia
Nacional de Bienes Estatales (SBN) ,Ofras entidades que resulten necesarias para la
obtencion de antecedentes técnicos y legales, documentacién necesaria para el
diagnostico y definicion del acto de saneamiento a seguir.

Los procedimientos de saneamiento fisico legal a ejecutar podran comprender, entre otros, los siguientes
actos:

« Inmatriculacion o primera inscripcion de dominio.

» Transferencia de dominio (donacién, compraventa u otras modalidades).
Acumulacién y subdivision de predios.

Independizacién y fransferencia por aporte de habilitacién urbana privada.
Independizacién por aporte de habilitacién urbana a favor de municipalidades.
Rectificacién de areas, linderos y medidas perimétricas.

« Aclaracion de asientos registrales.

« Inscripcion o medificacién de habilitaciones urbanas.

» Cambio de zonificacion.

» Extensidn o cancelacion de inscripciones, cargas, gravamenes y anotaciones vinculadas al
derecho de propiedad.

» Afectacién en uso, cuando el predio no se encuentre afectado y el titular registral sea COFOPRI. -
» Extincién de afectacion en uso, cuando el predio se encuentre afectado a otra entidad y sea
necesaria su extincion previa.
« Levantamiento y regularizacion de superposicion de partidas registrales.
« Otros actos registrales necesarios para la regularizacion y saneamiento fisico legal de los
predios.

ACTIVIDADES GENERALES A REALIZAR:

Diagnéstico fisico legal del predio o inmueble materia de SFL.
Publicacién.

e Elaborar planos con coordenadas UTM que pemmita conocer graficamente la situacion actual del
terreno, de acuerdo a lo especificado por el 6rgano registral.

«  Oposicion en los actos de SFL

e Elaboracion de documentos.

» Elaborar memorias descriptivas que permitan tener una lectura de la situacion técnica y legal del
terreno, basados en la informacidn recogida de campo.

o Elaborar un expediente técnico legal del terreno de la institucion educativa,

o Inscripcion registral.

* Seguimiento del expediente del saneamiento fisico legal, durante el proceso de inscripcion, asi como
también el levantamiento de observaciones en el caso que lo hubiera,

e Registro y actualizacion del SGBI

METODOLOGIA

METODOLOGIA DE TRABAJO:

Adicional a la metodologia que el Consultor pueda implementar para el cumplimiento de sus metas,
obligatoriamente debe realizar las siguientes actividades metodolégicas:
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PRESENTACION DEL PROFESIONAL CONTRATADO ANTE LA UGEL Arequipa Sur

Objetivo:
Dar a conacer el inicio del trabajo de campo del consultor ante la Unidad de Gestidn Educativa Local (UGEL)
correspondiente de aprobacion
Participantes:
Jefe de Abastecimiento, responsable del Area de Infraestructura Educativa y €l Equipo Técnico del
Proveedor.
Metodologia:
Presentacion de los profesionales que forman parte del equipo técnico del proveedor. Asi como el sustento
de la estrategia a adoptar para cumplir con la meta
Evidencia:
Acta de reunidn en el que se aprueba el plan de trabajo.

GEORREFERENCIACION DEL TERRENO

Si se requiere se debe proceder a realizar el levantamiento topografico planimétrico, el mismo que debe
realizarse con equipo GPS diferencial en base a las coordenadas WGS84.

Objetivo:

Contar con planos de acuerdo con las normas establecidas por los Registros Publicos para fa inscripcion
de predios, si se requiere.

Participantes:

Debera participar el(la) director(a) de la IE, Municipalidad y el Equipo Técnico del Proveedor para la
identificacién y demarcacion linderos y vértices en campo.

INFORME TECNICO LEGAL DEL TERRENO

Objetivo:
Hacer de conocimiento de la UGEL Arequipa Sur DRE las condiciones técnicas y legales del terreno a
inscribir en los Registros Publicos.
Participante:
Equipo Técnico del Consuiior.
Metodologia:
Trabajo de gabinete — procesamiento de la informacion documentaria legal y topografica del terreno de ser
necesario.
Productos:
- Informe de diagnostico técnico legal del terreno en el cual se recomiende el tipo de saneamiento que
se debe proceder para la posterior inscripeion en la SUNARP.

EXPEDIENTE TECNICO DE SANEAMIENTO FiSICO LEGAL DEL TERRENO

Es parte del expediente técnico de saneamiento fisico legal la bisqueda catastral y los documentos -
notariales y/o actas exigidas para este proceso,

Objetivo:

Contar con un expediente técnico legal que permita solicitar la inscripcion del terreno ante los Registros
Publicos.

Participantes:

Equipo Técnico del Proveedor y revisor el Equipo Técnico de la UGEL Arequipa Sur.

Metodologia:

Trabajo de gabinete — procesamiento de la informacion técnico y legal del terreno y revisada por el Equipo
Técnico de la UGEL-Arequipa Sur.
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Productos:

Expediente del Saneamiento Fisico Legal, conformado por:

- Acta de Donacion de ser el caso y/o documentos de propiedad existente del terreno destinado al
proyecto.

- Acta de cesion en uso o acta de gestion territorial compartida, de ser el caso.

- Plano perimétrico y de ubicacion del inmueble en coordenadas UTM suscrito por verificador comin
para los Registros Pablicos.

- Memoria descriptiva del inmueble suscrita por verificador comiin para los Registros Publicos.

- Informe técnico legal del terreno del consulfor dirigido al director(a) de la DRE; suscrito por los
profesionales involucrados en sus respectivas especialidades, debe incluir fotografias del predio y de
acfividades realizadas en campo.

- Declaracion jurada indicando que el predio materia del saneamiento fisico legal, no se encuentra en
litigio, suscrito por el verificador com(n para los Registros Pibiicos.

- Declaracion Jurada indicando que ia informacién de los terrenos consignada en los documentos
técnicos, obedecen a la realidad fisica y legal, suscrita por el verificador comin para los Registros
Publicos.

- Busqueda catastral.

- Otros documentos necesarios para solicitar la inscripcion del terreno.

Vi, ENTREGABLES Y/O PRODUCTOS
PRIMER ENTREGABLE:

Estara conformado por la presentacion del producto 01 y 02,
Presentacion del Expediente de Saneamiento Fisico Legal para la inscripcion ante la  SUNARP de los terrenos a
sanear (levantamiento topogréafico y evaluacion catastral).

PRODUCTO 01.

Plazo de entrega: El consultor del servicio debera presentar como plazo maximo a los 07 dias calendario,
Plan de trabajo detallado cronograma calendarizado para la realizacién del expediente de saneamiento fisico
legal de los seis (06) predios minimos.

PRODUCTO 02.
Plazo de entrega: Hasta treinta (30) dias calendario, contados a partir del dia siguiente de la nofificacion de
la Orden de Servicio y/o suscripcion del contrato. El consultor debera presentar lo siguiente:

- Emision de seis (06) Certificados de Busqueda Catastral, de corresponder, adjuntando los
expedientes técnicos respectivos para su framitacion ante la SUNARP.

- Informe técnico-legal individual de cada uno de los predios materia de saneamiento, que contenga el
diagndstico de la situacion fisica y juridica det inmueble, asi como la determinacién del acto de
saneamiento correspondiente.

- Expediente de saneamiento fisico-legal de los terrenos objeto de saneamiento a favor de! Ministerio
de Educacion.

- Cargo de presentacion e ingreso ante la SUNARP de los expedientes correspondientes a los
seis (06) predios minimo materia de saneamiento.

Entre la documentacion que debera presentarse, de acuerdo con la naturaleza del acto de saneamiento
fisico-legal a ejecutar, el expediente debera contener come minimo los siguientes documentos:

- Documento que sustente la adquisicion o transferencia del predio, tales como Resolucion, Escritura
Publica, Minuta o Acta de Donacion. En caso de Acta de Donacion, esta debera encontrarse
debidamente suscrita por el donante y el receptor, y contar con la visacidn del Juez de Paz
competente.
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Plano Perimétrico geomeferenciado en coordenadas UTM, suscrito por Verificador Catastral o
profesional competente.

- Plano de Ubicacién y Localizacion.

- Memoria Descriptiva.

- Declaracion Jurada de! Verificador.

- Plano Catastral, cuando ¢! predio se encuentre ubicado en zona urbana.

- Constancia de visacion municipal de los planos comespondientes. En caso de que el predio no se
encuentre incorporado en el catastro municipal, debera adjuntarse el Certificado Negativo de
Catastro emitido por la municipalidad competente.

- Demés documentos técnicos y legales exigidos por la normativa vigente y por la SUNARP para la
inscripcion del acto de saneamiento comespondiente.

Toda la documentacién debera ser presentada en formato fisico v digital, debidamente foliada, suscrita por los
profesionales responsables y conforme a las exigencias técnicas y registrales vigentes.

SEGUNDO ENTREGABLE

El producto a entregar es la Anotacion definitiva, con la ficha registral emitida por la SUNARP de 06 predios como
minimo. Esta etapa culmina con la obtencion de la inscripcion definitiva del terreno a favor del Ministerio de
Educacion. En caso hubiese observaciones para la anotacion preventiva, el Proveedor debera subsanaro dentro de
los plazos establecidos por la SUNARP.

NOTA: El Proveedor remite con Oficio del director de la DIRECCION REGIONAL DE EDUCACION a la SUNARP
el expediente, asumiendo los gastos Registrales, notariales y todos los gastos que se generen. Se espera entre
{10) dias habiles para que SUNARP califique el expediente. De exisfir observaciones el Proveedor tendré un plazo
de 10 dias para el levantamiento de observaciones planteadas por la SUNARP.

PRODUCTO 03

. Plazo de entrega: Como plazo 90 dias calendario posterior a la nofificacion de la orden de senvicio, el
consultor del servicio debera presentar: Saneamiento de 06 predios a favor del Ministerio de Educacion.
El entregable sera presentado en un juego original y 01 copia del expediente completo final adjuntando los
archivos digitales en formato originales. De persistir observaciones se evaluara una posible ampliacion de
plazos no mayor a 5 dias héabiles.

El desarrollo del presente servicio debera ser ejecutado a través de DOS (02) ENTREGABLES a partir del -
dia siguiente de firma del contrato, dicho entregables deberén ser emitidos como se especifica a continuacion:

PRODUCTOS SEGUN PLAZO DE ENTREGA PARA CADA ITEM

ENTREGABLE | PRODUCTO ACTIVIDADES PLAZOS "ORleA"ég*‘E DE
PRIMER
pRODUCTO | PLAN DE TRABAIO Hasta siete (07) dias calendario,

n a partir del dia siguiente de
Elaboracion y entrega de informe escrito sobre antecedentes e tadossus;;amo ele c:ntr:tlg?

1ER ENTREGABLE registrales, evaluacion metodologla de trabajo y cronograma ' 30%
de actividades respecto del saneamiento. W 3

SEGUNDO | Saneamiento fisico, donde se indicara las especificaciones Hostaienia,(30) dies cd Endar,

- X caontados a partir del dia siguiente de
PRODUCTO | técnicas de cada uno de los predios a sanear. e

Hasta noventa (30) dias calendario,
contados a partir del dia siguiente de
suscrito el contrato. Sujeto a ampliacién
bajo justificacion.

Nota: Cada enfregable en su presentacion estara sujeto a ser evaluado, de ser el caso, y o s haya logrado el avance programado y propuesto,
este debera ser Informado en !a conformidad para las acciones comespondientes, de darse los productos en mencs tiempo de los plazos
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DE LA PRESENTACION DE LOS ENTREGABLES

El responsable a cargo debera presentar cada Entregable de acuerdo con los contenidos estipulados en los
presenies términos de referencia, de la siguiente manera;

'
=
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Los entregables deberan ser presentados dentro del plazo sefialado anteriormente. .

- Los eniregables se presentaran en dos (02) ejemplares en original, sellados y suscritos por un
ingeniero y abogado, debidamente colegiados.

- Copia literal de dominio de la Partida Electrénica de la inscripcion registral en el registro pablico de la
SUNARP de cada uno de los predios a sanear.

- Expediente debidamente documentado de cada uno de los predios.

- Los entregables adjuntan el archivo digital de los informes en Word y PDF y los planos en formato en
formato (dwg).

- Las labores seran efectuadas en campo y en la sede de la UGEL Arequipa Sur.

- El proveedor debera coordinar las labores en conjunto con el personal de la Oficina de Infraestructura,
la Direccitn de la Institucion Educativa, la Municipalidad y en su defecto con el Gobiemo Regional.

- De no contar con algun certificado de blisqueda catastral antes de los 5 dias de presentacion del tercer
entregable, el proveedor se compromete a revisar el certificado de blisqueda catastral, y de ser el caso,
actualizar el informe de Diagnéstico y el informe de saneamiento.

Vill.  PLAZO DE EJECUCION DEL SERVICIO

PLAZO
E! plazo de! servicio sera de 90 dias calendarios, sujetos a ampliacién, contados a partir de la notificacién de la orden
de servicio, estando supeditado a la presentacion de dos (02) ENTREGABLES.

PLAZO MAXIMO EN DIAS CALENDARIOS

Noventa (90) dias, contados a partir de la nalificacion de 1a orden de servicio,
sujeto a ampliacion, bajo justificacion .

La oficina de Infraestructura, revisara los documentos presentados, verificando su calidad tanto en contenido y
forma, asf como el cumplimiento de las exigencias establecidas en el presente documento y en las normas aplicables
a la materia que se contrata.

El responsable confratado podra realizar la prestacion del Servicio en un plazo menor al pactado para el desamollo
del entregable. Sin embargo, queda plenamente establecido que los dias no empleados en dicho entregable no se
acumutarén para el desamollo del siguiente entregable, o para cubrir el atraso en que haya incurrido en la etapa
previa.

La entrega anticipada genera automaticamente el recorte del plazo de ejecucién del Servicio. En fal sentido, el
Contratista, debera cerciorarse de que la entrega que efectué cumpla con todos los servicios, documentos y
requisitos establecidos, asi como con la calidad técnica exigida.

OTRAS OBLIGACIONES DEL RESPONSABLE DEL SERVICIO

Sin exclusion de las obligaciones que comespondan a El Contratista, conforme a los dispositivos legales y

reglamentarios vigentes, y que son inherentes al servicio contratado se obliga y compromete a cumplir con Io

siguiente:

- Informarse oportunamente sobre la nomativa técnica reglamentaria vigente, aplicable al objeto del
servicio.

- Prestar los servicios contratados de conformidad con lo exigido en los presentes Términos de
Referencia, normatividad técnica y reglamentaria vigente, aplicable al objeto del Servicio.
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Es de su exclusiva responsabilidad, cumplir con los plazos programados para los servicios
comprendidos en los presentes términos de referencia.

- Asumir la responsabilidad total y exclusiva, por calidad del servicio que preste, para lo cual mantendra
coordinaciones permanentes con el Area Usuaria.

PUNTOS ADICIONALES
1. LaOficina de Infraestructura podra realizar cualquier observacion en el desamrollo del Proceso de
Saneamiento Fisico Legal. Debiendo verificar que la informacién tomada en campo comresponda
al local educativo materia de Saneamiento.

2. El proceso de Saneamiento Fisico Legal, culmina una vez que el predio esté inscrifo ante la
SUNARP.

IX. MONTO DE LA RETRIBUCION CONTRACTUAL Y FORMA DE PAGO

s drecats el D I IR T, N 2% { y L AT L - e R oy i
Contratacién de servicios

Titularidad Definitiva a nombre del Ministerio de Educacibn de seis (06) predio registrado en la SUNARP, | E| valor total por la prestacion del servicio
del listado en estado no saneado al 101142025 yio el priorizado por la Qficina de Infraestructura. Incluye | g deforminara de conformidad con el
equipo de trabajo de Saneamiento Flsico Legal y gastos de transporte, donde se incluye los gastos regisirales sales | estudio de mercade comespondiente.
como, publicaciones en diario, presentacion de titulo a la SUNARP, afectacion en uso de bienes del estado,
anotacion preventiva, cambio de uso, recfificacidn de areas y todo gasto de tramite documentario ¥ registrales.

TOTAL, COSTO DE SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE SEIS (06) PREDIO

NOTA: Se deja expresa constancia que, dentro del monto antes indicado, estaran incluidos todos
los servicios conceptos y costos por concepto de honorarios, servicios, equipos, hetramientas,
levantamientos topograficos, movilizacién, personal de apoyo, reposiciones, permisos, etc. El valor
del servicio es a “A Costo Total. Sin aplicacion de formula de reajustes de precios.

FORMA DE PAGO
El pago se efectuara en dos (02) entregables hajo conformidad del producto solicitado.
CUADRO N.° 04
FORMA DE PAGO ITEM N°01
PAGO FORMA DE PAGO PORCENTAJE
PRIMER ENTREGABLE | A la presentacion del Producto 01 y Producto 02 30%
EEI?I;JSC?AOBLE A la presentacion del Producto 03 0%

NOTA: De ser ol caso, ¥ no s haya logrado el avance programado y propuesto, el informe de conformidad determinara ef pago del
entregable, ol cual estard sujeto a un descuento proporcional al total de informacién a ser suministrada, es decir, segiin Iz cantidad de
predios saneados.

VIl. CONFORMIDAD DEL SERVICIO
El Informe de conformidad del servicio sera emitido, por la oficina de Infraestructura.
La conformidad se emite en un plazo maximo de siete (07) dias calendarios contabilizados desde el dia siguiente
de recibido el entregable, (bajo responsabilidad) para el cual previamente el &rea usuaria verificara el cumplimiento
del servicio, segun las caracteristicas solicitas. De requerir tiempo adicional se tramitara conforme al articulo 144
del reglamento de la Ley N° 32069 Ley General de Contrataciones Publicas.
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Vill. EMISION DEL COMPROBANTE DE PAGO.
La emisién del recibo por honorarios saldra a nombre del Gobierno Regional de Arequipa UGE SUR, RUC
20498392866, con el concepto y periodo del servicio prestado. La emision y entrega debera ser previamente
coordinada con la Oficina de Abastecimientos.

IX.  PENALIDADES

Si EL CONTRATISTA incurre en refraso injustificado en Ia ejecucion de las prestaciones objeto def contrato, LA ENTIDAD
CONTRATANTE le aplica automaticamente una penalidad por mora por cada dia de afraso, de acuerdo con la siguiente
formula:

PENALIDAD DIARIA = {0.10 x monto vigente} /(F x Plazo vigente en dias)
DONDE: F =040

El retraso se justifica a través de la solicitud de ampliacion de plazo debidamente aprobada. Adicionalmente, se considera
justificado el refraso y en consecuencia no se aplica penalidad, cuando EL CONTRATISTA acredite, de modo objetivamente
sustentado, que el mayor tiempo transcurrido no le resulfa imputable. En este Glimo caso la calificacién def refraso como
justificado por parte de LA ENTIDAD CONTRATANTE no da lugar al pago de gastos generales ni costos directos de ningiin
tipo, conforme al numeral 120.4 del articulo 120 del Reglamento de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas,
aprobado por Decrato Supremo N° 009-2025-EF.

X.  LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO
El servicio se prestaré en la oficina de Infraestructura de las instalaciones de la Sede Central de la Unidad de
Gestién Educativa Local Arequipa Sur, c¢ito en la urbanizacién Tasahuayo Mza E lote S/N, distrito de José Luis
Bustamante y Rivero, Region y Provincia de Arequipa.

XI. CONDICIONES CONTRACTUALES

a. Elservicio se ejecutard de acuerdo con los lineamientos y normas intemas de Ia entidad las mismas que
seran de conocimiento oportuno del contratado.

b. La prestacion del servicio no genera vincule laboral alguno entre el contratado y la entidad debiendo
considerarse realizada dicha prestacion en el marco de un contrato de locacion de servicios.

c. El pago realizado por el servicio es a todo costo. El contratado asumira los costos totales asignados no .
existiendo respecto de dicha labor reembolso adicional alguno.

d. Elcontratado debera emitir el informe, a fin de que el jefe del area usuaria emita su conformidad de servicio
comrespondiente, sobre los productos encomendados de acuerdo a los plazos establecidos bajo aplicacion
de penalidades.

e. El contratado debera tomar medidas de seguridad a fin de prevenir incidentes que pueden afectar la
Informacién bajo custodia.

f.  Elcontratado es responsable por la afectacién parcial o total de dicha documentacién En contratado deberé

contar con correo electronico, teléfono fijo y/o un equipo celular registrado y debidamente activado, a fin de

fomar contacto pemanente con el Jefe de area usuaria

Ninguna de las prestaciones u obligaciones que se deriven del servicio podran ser subcontratadas.

ElI LOCATARIO sera enteramente responsable por demandas y/o denuncias de terceros relacionadas con

actos u omisiones imputables al propio LOCATARIO en la ejecucion del presente confrato. En ningiin caso,

se podra imputar a la Entidad, alguna responsabilidad en relacién con dichas demandas y/o denuncias.
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Xil. RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS
En Aplicacion del Art. N° 69 de la Ley General de Confrataciones Piblicas, Ley N° 32069, literal ¢. En los contratos de bienes
y servicios, el contrafista es responsable por la calidad ofrecida y por los vicios ocultos por un plazo no menor de un afio
contado a partir de la conformidad otorgada por la enfidad contratants. El contrato puede establecer excepciones para bienes
fungibles o perecibles, siempre que la naturaleza de estos no se adecue a este plazo, asi se haya determinado en la estrategia
de contratacion.
XVl GARANTIAS:
NO APLICA de acuerdo con el articulo 139 del Reglamento de [a Ley N° 32069, Ley General de Confrataciones Piblicas, que
indica: (...} no se otorga garantia de fiel cumplimiento del contrato ni garantia de fiel cumplimienio por prestaciones accesories
en los siguientes casos: a. en los conlratos de bienes y servicios cuyos montos sean menores o iguales a 50 UIT (...).
{De corresponder precisar si corresponde, de lo contrario borrar este apartado)

XVII. ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO

EL PROVEEDOR no debe, directa o indirectamente, o tratdndose de una persona juridica a través de sus socios, integrantes
de los érganos de administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores o personas vinculadas a las
que se refiere el articulo 39 del Reglamento de la Ley General de Contrataciones del Estado en su numeral 39.3, ofrecer,
negociar o efectuar, cualquier pago o, en general, cualquier beneficio o incentivo ilegal en relacion a fa contratacion.
Asimismo, el PROVEEDOR esta obligado a conducirse en todo momento, durante la ejecucion del conirato, con honestidad,
probidad, veracidad e integridad y de no cometer acics ilegales o de corrupcion, directa o indirgctamente ¢ a través de sus
socios, accionistas, participacioncitas, integrantes de los érganos de administracion, apoderados, representantes legales,
funcionarios, asesores y personas vinculadas a las que se refiere el articulo 39 del Reglamento de |2 Ley General de
Contrataciones del Estado.

Ademas, EL PROVEEDOR debera comunicar a las autoridades competentes, de manera directa y oportuna, cualquigr acto o
conducta ilicita o-corrupta de la gue tuviera conocimiento; y ii) adoptar medidas técnicas, organizativas yfo de personal
apropiadas para evitar los referidos acios o practicas.

Asimismo, EL PROVEEDOR se obliga a mantener una conducta proba e integra durante la vigencia del contrato, y después
de culminado el mismo en caso existan confroversias pendienies de resolver, o que supone actuar con probidad, sin cometer
actos licitos, directa o indirectamente.

Aunado a ello, EL PROVEEDOR se obliga a abstenerse de ofrecer, negociar, prometer o dar regalos, cortesias, invitaciones,
donativos o cualquier beneficio o incentivo ilegal, directa o indirectamente, a funcionarios piiblicos, servidores pablicos,
lecadores de servicios o proveedores de servicios del area usuaria, de la dependencia encargada de la conlratacion, actores
del proceso de contratacitn yfo cualquier servidor de la entidad, con la finalidad de obtener alguna ventaja indebida o bieneficio
ilicito. En esa linea, se obliga a adoptar las medidas técnicas, organizativas y/o de personal necesarias para asegurar que no
_ se practiquen los actos previamente sefialados.

N, XV, SOLUCION DE CONTROVERSIAS

pdas las confroversias que surjan entre las partes durante la ejecucion del confrato se resuelven mediante conciliacion segin
» #acuerdos de las partes. .
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de los confratos menores se resuelven mediante conciliacion (articulo 330 numeral 330.1 Decreie Supremo N° 009-2025-EF).

XIX. RESOLUCION DE CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO

Cualquiera de las partes puede resolver el contrato, de conformidad con el numeral 68.1 del articulo 68 de la Ley General de -
Contrataciones Pablicas, Ley N° 32069.

De contraste en alguno de los supuestos de resolucion de contrato, LAS PARTES proceden de acuerdo con lo establecido en
el articulo 122 del Reglamento de 1a Ley N° 32069, Ley General de Contrafacicnes Piblicas, aprobado por Decreto Supremo
N° 009-2025-EF. Por ende, cualquiera de las partes puede resolver, fotal o parciaimente, e condrato en los siguientes
supuestos:

a) Caso fortuito o fuerza mayor que imposibilite la continuacion del contrato.

b) Incumplimiento de obligaciones contractuales, por ¢ausa atribuible a la parte que incumple.

¢) Hecho sobreviniente al perfeccionamiento del contrato, de supuesto distinto al caso fortuito o fuerza mayor, no imputable a
ninguna de las partes, que imposibilite la confinuacion del contrato. d) Por incumplimiento de la clausula anticorrupcidn.

¢} Por la presentacién de documentacion falsa o inexacta durante la ejecucion contractual,

f) Configuracion de la condicion de terminacion anticipada establecida en el contrafo, de acuerdo con los supuestos. que se
establezcan en el reglamento para su aplicacion.

XX. GESTION DE RIESGOS:
LAS PARTES realizan la gestion de riesgos de acuerdo con lo establecido en el presente documento y los documentos que )
lo conforman, a fin de tomar decisiones informadas, aprovechando el impacto de riesgos positivos y disminuyendo fa
probabilidad de los riesgos negativos y su impacto durante la ejecucion contractual, considerando la finalidad publica de la
contratacion.

XXI. CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD
Toda informacion sobre la Oficina usuaria o de la propia Unidad de Gestion Educativas Local Arequipa Sur a la cual el
confratista tenga acceso, es estrictamente confidencial.
Ei contratista debe comprometerse a mantener las reservas del caso y no fransmitirla a ninguna persona (natural o juridica)
que no sea debidamente autorizada por la UGEL Arequipa Sur.

Firmay post ji;mde qu:en firma el requerimiento

P @ @&

AGInsttucional Tell. O54-608

[E55 RS RSF e masademm@uaefﬁmquipas [7 7 ga g

iri. Tasahusya Aﬁ e ”Lgyﬂ



