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IERMINOS DE REFERENCIA

SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA UNIDAD
MEDICO LEGAL | SANTIAGO DE CHUCO DEL INSTITUTO DE MEDICINA LEGAL Y CIENCIAS
FORENSES

1. AREA USUARIA
Unidad Médico Legal I SANTIAGO DE CHUCO
VINCULACION DEL POI

La presente contratacion esta vinculada a la actividad de “atencion de servicios clinico forenses

en las Unidades Médico Legales de La Libertad”, correspondiente a la Meta 18.
DENOMINACION DE LA CONTRATACION ., | , ..
“SERVICIO DE ARRENDAMIENTO'“DE:‘INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA

UNIDAD MEDICO LEGAL I SANTIAGO DE CHUCO DEL INSTITUTO DE MEDICINA LEGAL Y
CIENCIAS FORENSES.

FINALIDAD PUBLICA

Contar con un local adecuado para el funcionamiento de la Unidad Médico Legal | Santiago de
Chuco (Nivel 1), con espacios apropiados tanto para la atencidon de los usuarios como para el
trabajo del personal, esto permitira desarrollar de manera eficiente las funciones médico
legales, garantizar el cumplimiento de las labores de la unidad, brindar un servicio de calidad a
la ciudadania y contribuir eficazmente con la administracion de justicia; todo ello en coherencia
con la mision, vision y objetivos institucionales, y fortaleciendo el rol del Instituto de Medicina
Legal y Ciencias Forenses.

OBJETIVO DE LA CONTRATACION

Contar con un inmueble para el funciqnamiento de la Unidad Médico Legal I SANTIAGO DE
CHUCO, dependencia del Instituto de Medicina pegal y Ciencias Forenses.
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CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

»

> Ubicacién del inmueble:

e Distrito : Santiago de Chuco
e Provincia : Santiago de Chuco
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e Departamento : La Libertad
» Areas de distribucién: "+

Area Requerida: it
¢ Area Minima 1 7691 m? aproximadamente.
e Area maxima : 93.23 m? aproximadamente

Detalle aproximado de cantidad de personal:

Médico (01), Psicdlogo (01), Técnico Necropsiador (01), personal de limpieza (01) y
personal de vigilancia (02)

Numero de todos los ambientes:
e Cantidad aproximada 7
Detalle aproximado de finalidad de ambientes:

Consultorio Médico jefatura (01), Consultorio de Psicologia (01), Atencion al usuario
(01), seguridad (01), limpieza (01), Archivo y Almacén (01) Servicios Higiénicos (01)

Numero de servicios higiénicos RIS [V RN
« Cantidad minima:aproximada 1
Material de construccidn (corresponde segun la ubicacién geografica del inmueble):

e Puertas: fierro.

¢ Ventanas: fierro.

e Paredes: material noble (pulido).
¢ Techo: aligerado.

OTRAS CONDICIONES DEL INMUEBLE:

e El inmueble debe tener entrada independiente y ser de uso exclusivo del Unidad
Médico Legal.

e Elinmueble debera encontrarse con la disponibilidad inmediata para ser utilizado.

El inmueble no debe tener dafios en sus estructuras que manifiesten riesgo
estructural o sobrecargas de las mismas.

e El inmueble debe contar con ventanas que permitan una iluminacion ventilada
adecuada.

e El inmueble debe tener instalaciones sanitarias (agua potable y desagilie) en
perfecto estado de funcionamiento, no preséntando fugas.

e El inmueble debe qut_ﬁ_‘(i-‘,_:ggir}}cjigstalacione:s eléctricas en perfecto estado de
conservacion, las cuales deben garantizar que soportan una carga adecuada para el
nivel de UML. A (cgrreeionae segin la hinan

e Los cables de conexion eléctrica deberan estar seguros, empotrados en las paredes,
piso y techos, segun sean las condiciones climaticas,

e Las puertas deben estar en buen estado de conservacidn.
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e El contratista deberd garantizar que el Inmueble cedido en arrendamiento se
encuentre en buenas condiciones y, cuente'con. [as exigenclas requeridas.
El inmueble debe ser de fécll qqcesg Jpara elpersonal:; .

e Elinmueble debe contar comme«jldqres indqpandlpnlw de agua y luz,

P it bt )

REQUISITOS DEL ARRENDADOR.
SANEAMIENTO FISICO LEGAL

o Elinmueble no debera tener ninguna demanda, embargo, transferencia u otra accién
judicial, por lo que, el postor debera sustentar que es propietario del inmueble,
debiendo contar como minimo con cualquiera de los siguientes documentos:

e Partida Registral del inmueble o Certificado Literal o Copia Literal o Certificado
Registral o Titulo de Propiedad u otra documentacién emitida por Ila
Superintendencia Nacional de Registros Pablicos (SUNARP)

e En caso el inmueble no cuente con inscripcidn en Registros Publicos, se debera
presentar el Certificado o Constancia de Posesion emitido por la autoridad

competente o titulo de propiedad de COFOPRI, que acredite fehacientemente la
titularidad del predio.

CAPACIDAD LEGAL A

sk €A Q9 TR, e Lol

e En el caso ser represen’canfe‘d»aboderado 'dal: prapretaﬁo, debera estar debidamente
autorizado, y se acreditara’mediante’ poder notarial en que sefiale expresamente la
facultad de poder arrendar dicho inmueble en representacion del propietario de ser
el caso.

e El arrendador podra ser persona natural o juridica.

o En caso de persona natural, copia del documento nacional de identidad.

o En caso de persona juridica, copia del certificado de Vigencia de poder del
representante legal, apoderado o mandatario designado para tal efecto
expedido por Registros PUblicos con una antigiiedad no mayor a 30 dias
calendarios a la presentacion de la oferta.

OTROS REQUISITOS

e Debera contar con el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) activo y habido.
Debera contar con el Registro Nacional de Proveedores (RNP)

e Deberd contar con Cddigo de Cuenta Interbancaria (CCI) vinculado al nimero de
RUC, de cualquier entidad financiera.

e No debera encontrarse inhabilitado, impedido o sancionado para contratar con el
Estado.

PRLTAS . R
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DOCUMENTOS A PRESEN*FAh‘P '”A B‘REéEN‘i_‘A(‘:fBN DE LA OFERTA
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El postor para la presentacion de ofertas debera anexar lo siguiente:

a) Propuesta economica. i
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b) Dedaradén jurada indicando los datos del propietario y/o representante: nombre,
direccion, teléfono, correo, DNI, RUC

c) Declaracién jurada de las caracteristicas del inmueble, debiendo contener la
siguiente informacion:
-Direccion del inmueble a arrendar - - :
-Nro. de partida registral del inmueble en'los registros plblicos correspondientes, o

de ser el caso precisagigletaliadeenel @u\‘_‘_plsdg “Qneamlento Fisico Legal”.
-Are disponible para alquiler en m2: > o
-Numero de ambientes propuestos.
-Numero de bafios
-Accesibilidad (ingreso independiente) / lngresos desde avenidas o calles principales
SI/NO.

d) Declaracion jurada de estar al dia en los pagos de los servicios basicos (agua y
energia eléctrica).

e) Declaracién jurada de estar al dia en los pagos de autoevalio PU HR en el afo
vigente.

f) Declaracion jurada de contar con sistema sanitario y sistemas eléctricos en buenas
condiciones.

g) Declaracidn jurada de que el inmueble cuenta con la zonificacién compatible con el
uso del bien del inmueble.

h) Declaracién jurada de no encontrarse inhabilitado, impedido o sancionado para
contratar con el Estado

i) Adjuntar FICHA RUC.

j) Adjuntar RNP

k) Adjuntar carta de Codigo de Cuenta Interbancana (CCI).

I) Adjuntar panel fotogra(' co y vndeo Je mter:ores y exfg—:nores clasificados por piso (de
corresponder), mcluyendo serv1c1oshrg'7é?1‘f&bs £t

m) Adjuntar documentacion que acredite la propledad del inmueble detallada en
“"Saneamiento fisico legal”

n) Adjuntar copia de dltimo recibo de agua y luz, los mismos que deberan estar a
nombre del propietario y/o representante legal.

o) Adjuntar copia de DNI vigente del propietario y/o representante.

p) Adjuntar planos de localizacion y distribucion del inmueble.

DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA EL PERFECCIONAMIENTO DEL
CONTRATO

a) Documentos que acrediten la propiedad del inmueble, sefialados en el apartado de
“Saneamiento Fisico Legal”
b) Copia de DNI vigente del propietario del inmueble o del apoderado, representante o
co representantes.
c) Carta poder notarial de ser el caso, que indique las facultades de arrendar, cobrar
y/o otras actividades admlnlstratlvas rc?specto al alquiler del inmueble.
Al Lq nteiba w'r 2 At &,

e Encasode ser‘ﬁé:?%éha‘jufﬁf' e ; ééqtaﬁfé o0 apoderado debe adjuntar:
g HCBS:
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o Copia de vigencia de poder, que lo faculta a arrendar, cobrar y otras
actividades administrativas del inmueble, con una antigiedad no
mayor a 30 dias calendarios.

o Contrato de consorcio con firmas legalizadas de los integrantes de ser
el caso.

e En caso de ser una sociedad conyugal, debera presentar:

o Copia simple del Documento Nacional de Identidad (DNI) vigente de
ambos conyuges. | . . ..coql

o En caso solo uno de |os conyuges representa a la sociedad, debera
presentar {el, poc;lermptanal,p@b parte del otro conyugue, con una
ant|guedad no mayor 4 80 dias calehdarios.

e En caso el propietario es sucesion intestada o indivisa, debera presentar:

o Copia simple del Documento Nacional de Identidad (DNI) vigente del
Representante de la sucesion.

o Carta poder (notarial) del representante de la sucesion, con una
antigliedad no mayor a 30 dias calendarios.

o Copia Literal de la Partida Registral Intestada o Sucesion
Testamentaria segun corresponda en el Registro de Personas
Naturales y Registro de Propiedad del inmueble correspondiente con
una antigiiedad no mayor de sesenta (60) dias calendarios.

d) Copia simple del impuesto predial-Hoja Resumen (HR) y Predio Urbano (PU) o
documento que amerite su exoneracion del inmueble otorgado por la municipalidad
del sector del inmueble.

e) Copia simple del ultimo recibo de servicios basicos de agua y energia eléctrica,
debidamente pagado o constancia de no adeudos de los mismos.

f) Declaracién jurada de datos, donde se indique la siguiente informacion para efectos
de la notificacion durante la e]ecuuon contractual:

o Nombre del propletfarlo ) apbdérado o representante

o Dlreccxé‘n [ ai‘dél érrehaadOr % i

o Correo elé%trérﬁc‘o para nbtlf“ caria orden del servicio o contrato.

o Numero de Documento de Identidad del propietario o apoderado o
representante.

Teléfono celular/ teléfono fijo

o Direccion del inmueble a arrendar

g) Declaracion jurada de estar al dia en los pagos de los servicios basicos (agua y
energia eléctrica).

h) Declaracion jurada de estar al dia en los pagos de autovalio PU HR en el afio
vigente. |

i) Declaracion jurada de contar con sistema sanitario y sistemas eléctricos en buenas
condiciones.

j) Declaracién jurada de que el inmueble cuenta con la zonificacion compatible con el
uso del bien del inmueble.

k) Dedlaracion jurada de no encontrarse inhabilitado, impedido o sancionado para
contratar con el Estado

1) Adjuntar FICHA RUC.

m) Adjuntar RNP

O
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n) Adjuntar carta de Codigo de Cuenta Interbancaria (CCI).

0) Adjuntar panel fotografico y video de interiores y exteriores clasificados por piso (de
corresponder), incluyendo servicios higiénicos).

p) Adjuntar cualquiera de los documentos detallados en “Saneamiento fisico legal”

q) Adjuntar copia de Ultimo recibo de agua y luz, los mismos que deberan estar a
nombre del propietario y/o representante legal.

q) Adjuntar copia de DNI vigente segun corresponda, en “REQUISITOS DEL
ARRENDADOR"

r) Adjuntar planos de localizacion y distribucion del inmueble.

2. OBUIGACIONES DEL ARRENDADOR _ ...,

e El arrendador no esta facultado:para’ sohql;ar pago. alguno a EL ARRENDATARIO,
por los danos al mmpeble producdos-fpor €asos* Jfortuitos o de fuerza mayor,
incluyendo desastres naturales S SR NLRS SRR

e El inmueble no debera tener mconvenlentes de indole legal y debera estar
totalmente saneado.

» El arrendador debera entregar el inmueble dentro del plazo estipulado, reuniendo las
condiciones necesarias a fin de dar cumplimiento a las actividades que se
desempeiiaran.

» El arrendador no efectuara ningln acto directo o indirecto que perturbe la posesion
por parte de la Entidad.

e El arrendador no ingresara al local sin previa autorizacion del la Entidad o
coordinacion previa, con un aviso minimo de 5 dias de anticipacion.

« En caso se necesite efectuar mejoras al inmueble, en virtud del servicio que presta
EL ARRENDATARIO, EL ARRENDADOR debera estar dispuesto a coordinar y
autorizar el acondicionamiento, siempre que no se modifiquen las estructuras, para
lo cual se requiere autorizacion expresa de EL ARRENDADOR, las mejoras
efectuadas en virtud de lo indicado, realizaran por cuenta, riesgo y costo del
ARRENDATARIO y quedaran a favor del inmueble sin derecho a reembolso.

¢ El arrendador realizara el pago del impuesto de patrimonio predial.

¢ El arrendador se hara cargo de rekulzar el rqantemrplento O reparaciones necesarias
en caso de fallos de la |nfmeswldptura,dnc}uyeqdo proQIemas en el sistema eléctrico
o en el sistema de abasteqmlentq deagua. - : :

e El arrendador no debera tener deudas u obhgacuones tnbutarlas vencidas respecto a
tributos que graven el inmueble ofrecido.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO |

» El arrendatario realizara el pago de servicio de energia eléctrica y servicio de agua
potable de acuerdo a los medidores independientes que correspondan.

« El arrendatario realizara el pago de arbitrios municipales de acuerdo al piso que
ocupa (de ser el caso) y metros cuadrados.

INSPECCION TECNICA

El contratista brindara las facilidades necesarias para que las dreas competentes de la
Entidad realicen la supervision técnica del inmueble, como parte de su evaluacion, a fin
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de que, luego de dicha supervision, se emita el informe correspondiente, seg(n sea el
caso.

REQUISITOS PARA LA RECEPCION Y ENTREGA DEL LOCAL

e Al momento de la recepcidn del inmueble, debera dejarse constancia en una acta de
entrega de las llaves originales (no copla), la fecha, hora y estado en que se recibe
el bien inmueble.

e Cuando se culmine la vigencia del contrato o sus prorrogas, para efecto de la
devolucion del inmueble al propietario, se levantara un acta de devolucion,
consignando la devolucidn de llaves, fecha y hora de la entrega del local, asi como
el estado en el que se devuelve el inmueble.

PLAZO DE PRESTACION DEL SERVICIO

El plazo del servicio sera de VEINTICU_ATRQ (24‘)‘ meses computados a partir del dia
siguiente de la suscripcion del acta de entrega del inmueble.

FORMADE PAGOD /il

La Entidad realizara el pago de la contraprestacion pactada a favor del Contratista en

pagos mensuales iguales, para tales efectos la Entidad debera contar contar con los
siguientes documentos:

a) Voucher o comprobante de pago que acredite el abono del impuesto a la renta lera
categoria debidamente acreditado.
b) Acta de conformidad por parte del Area Usuaria.

c) FICHA RUC, RNP, CCI.
CONFORMIDAD

La conformidad del servicio a efectos de realizar el pago mensual, estara a cargo de la
Jefatura de la Unidad Médico Legal I SANTIAGO DE CHUCO.

PENALIDADES

GATRO (24) no

Penalidad_por Mora_en la ejecutivnidedaprestation i v

Si, en caso EL CONTRATISTA incurre en retraso injustificado en la ejecucién de las
prestaciones objeto del contrato, LA ENTIDAD CONTRATANTE le aplica
automaticamente una penalidad por mora por cada dia de atraso, de acuerdo a la
siguiente férmula:

Penalidad diaria = 0.10 x monto /Fx plazo en dias

Donde: F = 0.40
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El retraso se justifica a: traves de ) ot de ‘ampllacién de plazo debldemente
aprobado. Adiclonalmente,.s .q,cpnsi;.lz;ra Justifcado el retraso y en consecuencla no se
aplica penalidad, cuando EL CONTRATISTA acredite, de modo objetivamente
sustentado, que el mayor tiempo transcurrido no le resulta imputable. En este Gitimo
caso la calificacidn del retraso como Jjustificado por parte de LA ENTIDAD
CONTRATANTE no da lugar al pago de gastos generales nl costos directos de ningn
tipo, conforme el numeral 120.4 del articulo 120 del Reglamento de la Ley N° 32069,
Ley General de Contrataciones Publicas, aprobado mediante Decreto Supremo N° 009-
2025-EF.

Las penalidades se deducen de los pagos a cuenta, pagos parciales o del pago final,
segun corresponda.

CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION

El contratista se compromete a no difundir a terceros la informacion obtenida, bajo
responsabilidad de las acciones legales pertinentes por parte de la entidad.

El proveedor mantendra en forma reservada toda informacion suministrada por la
entidad y al término de la prestacion,’ devolvera todos aquellos documentos que le
fueron proporcionados; gste incltiye. mate(lﬁl imipreso cgmq grabado en medio digital.

i\ Q \e, 35 ,l -L.'\i ) '-.'l J
RESOLUCION DEL CONTRATG" "9 JMaiictstt 1
Cualquiera de las partes puede resolver el contrato, de conformidad con el numeral
68.1 del articulo 68 de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas.

De encontrarse en alguno de los supuestos de resolucion del contrato, LAS PARTES
procederan de acuerdo con lo establecido en el articulo 122 del Reglamento de la Ley
N°® 32069, Ley General de Contrataciones Publicas, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 009-2025-EF.

GESTION DE RIESGOS

LAS PARTES realizan la gestion de riesgos de acuerdo con lo establecido en el
presente contrato y los documentos que lo conforman, a fin de tomar decisiones
informadas, aprovechando el impacto de riesgos positivos y disminuyendo Ila
probabilidad de los riesgos negativos y su impacto durante la ejecucion contractual,
considerando la finalidad publica de la contratacién.

RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCUL‘TOS‘ e

"tL Uf, u\(\ r\ydi .‘1,!-,‘ t'nx, e ; o lq.
La recepcién conforme de la;prestacion por parte: de LA ENTIDAD CONTRATANTE no
enerva su derecho a reclamar posteriormente por defectos o vicios ocultos, conforme a
lo dispuesto por los articulos 69 de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones
Publicas y 144 de su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 009-2025-EF.

El plazo maximo de responsabilidad del contratista es de UN (1) ANO contado a partir
de la conformidad otorgada por LA ENTIDAD CONTRATANTE.
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CLAUSULA ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO

EL CONTRATISTA declara y- gamnl@'ﬂh haber ofrecido, negociado, prometido o
efectuado ningtin pago o ‘entréga’de’ cualg I8¢ Hentficio o Incentivo ilegal, de manera
directa o indirecta, a Iosi-evahpadmeaadeli propeso ' d2 dontrataclon o cualquier servidor
de la entidad contratante.

Asimismo, EL CONTRATISTA se obliga a mantener una conducta proba e integra
durante la vigencia del contrato, y después de culminado el mismo en caso existan
controversias pendientes de resolver, lo que supone actuar con probidad, sin cometer
actos ilicitos, directa o indirectamente. "

Aunado a ello, EL CONTRATISTA se obliga a abstenerse de ofrecer, negociar,
prometer o dar regalos, cortesias, invitaciones, donativos o cualquier beneficio o
incentivo ilegal, directa o indirectamente, a funcionarios publicos, servidores publicos,
locadores de servicios o proveedores de servicios del area usuaria, de la dependencia
encargada de la contratacion, actores del proceso de contratacion 36 y/o cualquier
servidor de la entidad contratante, con la finalidad de obtener alguna ventaja indebida o
beneficio ilicito. En esa linea, se obliga a adoptar las medidas técnicas, organizativas
y/o de personal necesarias para asegurar que no se practiquen los actos previamente
senalados.

Adicionalmente, EL CONTRATISTA se compromete a denunciar oportunamente ante
las autoridades competentes los actos de corrupcién o de inconducta funcional de los
cuales tuviera conocumlento dugqn;%, l{’e)g OfL del contrato con LA ENTIDAD
CONTRATANTE. 0 l.(lLl Lf,«.. detunt \luu‘-'.‘ endfidlo o
Coysenlalegeris ;.y*. proposey dar e

Tratandose de una persona ‘juridica,” lo .anterior se extiende a sus accionistas,
participacionistas, integrantes de los organos de administracion, apoderados,
representantes legales, funcionarios, asesores o cualquier persona vinculada a la
persona juridica que representa; comprometiéndose a informarles sobre los alcances
de las obligaciones asumidas en virtud del presente contrato.

sh}

Finalmente, el incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta clausula,
durante la ejecucion contractual, otorga a LA ENTIDAD CONTRATANTE el derecho de
resolver total o parcialmente el contrato. Cuando lo anterior se produzca por parte de un
proveedor adjudicatario de los catélogos electronicos de acuerdo marco, el
incumplimiento de la presente clausula con llevara que sea excluido de los Catdlogos
Electronicos de Acuerdo Marco. En ningln caso, dichas medidas impiden el inicio de
las acciones civiles, penales y administrativas a que hubiera lugar.

SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las controversias que surjan entre las partes durante la ejecucion del contrato se
resuelven mediante conciliacion. -
Cualquiera de las partes tiene el derecho p sqlxcq;ar una conciliacién dentro del plazo de
caducidad correspondlerllie segun Io senalqdo en el artlculo 82 de la Ley N° 32069, Ley
General de Contrataciones.. Pupjlca§, .Sin ‘peguxcm de recurrlr al arbitraje, en caso no se
llegue a un acuerdo entre’ ambaé ‘partes ‘0’ se llegue a un acuerdo parcial. Las
controversias sobre nulidad del contrato solo pueden ser sometidas a arbitraje.

Santiago de Chuco, 16 de junio del 2025
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