TERNMUNO DE REFERENCIA SERVICIO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARAEL
FUNCIONAMIENTO DE LA VIVIENDA DEL ADMINISTRADOR DE LA AGENCIA 2 PERIFERICA
AREQUIPA

1. AREAUSUARIA: Agencia 2 Periférica Arequina - Subgerendia Macro Regidn V Areguipa del
Banco de la Nacidn.

2. OBIETO DE LA CONTRATACION: Servicio de arrendamiento de un inmueble destinado
para la vivienda del Administrador de Ia agencia 2 Periférica Argquipa.

3. FINALIDAD DEL REQUERIMIENTO: El Banco de la Nacidn, en el marco normativo
proporciona una vivienda a los Administradores de las Agenclas 1, 2, 3 v a los
Subgerentes de las Macro Regiones que proviene de una zona geografica distinta 2 la
zona de desempefio labioral, ¢ no posea en dicha zona vivienda propia o si el Banco de
fa Nacidn no es propietdrio de un inmueble destinado para vivienda de Jos funcionarios
indicados.

Fsta medida tiene como finalidad garantizar la confinuidad, eficiencia y presencia
institucional del Banco en distintas zonas geogréficas, facilitando el alojamiento del
personal. De este-modo, se asegura una atencién oportuna al pdblico v se promueve el
cumplimiento efectivo de fas funciones del Banco en beneficio de la ciudadania,

OBIETIVOS DE LA CONTRATACION:

£l presente tiehe por objeto la contratacién de una persona natural o juridica que
brinde e} servicio de arrendamiento-de un inmueble para vivienda del Administrador.
Objetivo General. - Brindar vivienda para el Administrador de Ja Agencla que proviene
de una zona gepgréfica distinta a 12 zona de desempefio [ahoral,

Objetivo Especifico. - Brindar garantiz, bienestar y confort al Administrador y conrello
conseguir un 6ptimo desempefio del mismo &n cada una de sus funciones.

PLAN OPERATIVO INSTITUCIONAL - POR
La contratacién estd vinculada con el Objetivo Estratégico Institucional: Mejorar la
experiencia del cliente, 004 “Experiencia del clients” del Banco deja Nacidn.

CATALOGO UNICO DE BIENES, SERVICIOS Y OBRAS ~ CUBSG:
8013150200094958 - Servicio de alqguiler de inmueble

7. ANTECEDENTES

El requerimiento obedece g la necesidad de garantizar ls seguridad, el bienestar y fa
comodidad del Administrador Agencia 2 Periférica Arequipa y con ello conseguir el 6ptime
desenvoivimiento en cada una de sus funciones.

ALCANCES Y DESCRIPCION DEL SERVICIO

£l ambiente para alquilar serd destinado para vivienda del administrader de Ta agencia 2
Periféricy Areguipa.

8.1 Caracteristicas del arrendamiento del inmueble:

« La ubicacidén del inmueble debe ser cénfrica y accesible, con frente a vias
principales.como Av. Ejérgito, Trinidad Moran, Av. Cayma, Av. Bolognesi Cayma,
inmediaciones’  del ovalo Vallgoito, ‘inmedidciones de la Recolefa,
prefereniemente en los distritos de Caymia, Yédnahuara ¢ el Cetcado de
Arequipa, Provincia de Arequipa, del deparamento de Arequipa.



El drea minima del inmueble debe ser de 74 m2.
Encontrarse saneado legalmente
¢ Debe contar con los servicios basicos {red de alumbrado pablico, suministro de
energia gléctrica, suministro de agua patable, alcantariflade)
Deberd contar con un minimo de 02 servitios higiénicos.
Los pisos deben ser fijos y uniformes.
El techo debe estar &n buen estado.
Los vidrios no podrén estar rotos o faltantes.
Las puertas deben estar 2n buen estado de conservacidn,
Las instalaciones sanitarias deben estar en buen estedo, de zcuérdo al
sigulente detalle:
- Las instalaciones sanitarias y de desagiie deben estar operativas y no
presentar fugas.
— las tuberfas colgadas o adosadas deben estar adecuadamente fijadas
a3 estructuras.
e+ las instalaciones eléctricas deben estar en buen estado, de acuerdo al
siguiente detalle:
—  Contar con medidor de energla eléctrica,
—  Alimentadores eléctricos en buen estado.
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8.2 Documentos de admisidn
e Certificado de Registro Inmohiliario {CRI}, emitido por la Superintendencia
Nacional de los Registros Pablicos [SUNARP) o Copia literal del predio con una
antigliedad no mayor a 30 dias.
¢ En caso no cuente con o sefialado en ¢l parrafo anterior, deberd acreditar s
propiedad con documento de compra venta notarial 0 ante el Juez de Paz de
corresponder, u otro docuiniento gue acredite {a propiedad del inmueble.

8.3 Otras Obligaciones
£.3.1 Otras obligaciones del Arvendador

% Pagarlosimpuestos que afecten al inmueble {como es el caso del impuesto
predial} puntualmente.

e Pagar los impuestos que afecten Ia actividad de arrendamiento {como ¢l
impuesto a la renta, primera o tercers categoria) puntualmente.

s Recibir; @ la finglizacién del contrato de arrendamiento, el inmueble con fag
modificaciones autorizadas por el arrendador o poracuerde de partes,

» El arrendador no efectuard directa o indirectamente ninguna accién que
perturbe al Arrendatario duranie f periodo de posesion de! inmueble.

* A la suscripcidn del contrato, deberd presentar ung Declaracion Jurada de
Lavado de Activos v Financiarignto del Terrorismeo.
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8.3.2 Obligaciones del Banco

+  Devolver a la finalizacion del contrato, el inmueble con las modificaciones
autorizadas porel Arrendador.

»  Pagar el consumo de energla eléctrica, agua v arbitrios de manera puntusal,
de forma proporcional 8l drea arrendada, los cuales son asumidos por ¢l
Administrador de la Agencla 2 Periférica Areguipa que hace uso del bien
inmuebie.

s Devolver a la finalizacion del contrato de arrendamiento el inmueble en las
mismas condiciones en las gue fue recibido, sin mds deterioro gue el de su
uso ordinario.




8.4 Conservacifn y reparacitn del inmueble

El Arrendador garantiza gue el inmueble cedido en arrendamiento se encuentra en
buenas condiciones y cumple con los términos de referencia.

- los gastos de conservacion y de mantenimiento ordinario son de cargo del
Administrador que hace uso del bien inmueble.

= El Banco nofificara al Arrendador para que realice las reparaciones que haya
que eféctuar en ef ihmusble, de corresponder a defecios ¢ vicios ocultos no
observados a la firma del contrate. Una vez recibida 8 notificacién, el
Arrendador deberd efectuar 1as reparacionss, sin costo para &l Banco en un
plazo no mayor a diez (10) dias catendario.

- Siel Afrendador, después de haber sido notificado no efectla las reparaciones,
el Banco las efectuard; no obstante, este costo serd descontada del pago future
de la renta hasta su total cancelacidn.

ASE 4(4
" Jaime Fredy S\
fa3ggnchez Advinculy™, \
15 qusGERENE \ooj

9. REQUISITOS DEL PROVEEDOR
Los requisitos del proveedor para servicios son:
—  Persona natural o juridica, con RUC en estado activoy habido.
—  Cortar con RNP vigente — Registro de servicios o Consultor de cbras.
- No tener impedimento para contratar con e} estado, conforme 2 i dispuesto el
articulo N° 30 de |a Ley General de Contrataciones Publicas y el articulo N* 39 de su
Reglamento.
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18, ETICA, ANTICORRUPCION Y ANTISORORNO:

A la receptitn del documento contractual, EL CONTRATISTA declara v garantiza no haber
afrecido, negociado, prometido o efectuado ningdn page o entrega de cuaiguier beneficio

R e ¢ . o . o a
m*,mms‘sﬂ‘,kji‘;ﬁg o incentive ilegal, de manera directs o indirects, a los evaluadores dal contrato menor o
% Dc@ﬂ.vﬁ“;csf cualquier servidor de la entidad contratante. Asimismo, EL CONTRATISTA se obliga a

mantener una conducta proba e integra durante la vigencia del contrato, v después de
culminado el mismo en caso existan controversias pendientes de resolver, lo gue supone
/\ ' actuar con probidad, sin cometer actos llicitos, directa o indirectamente. Aunado 3 slio, FL
CONTRATISTA se obliga a abstenerse de ofrecer, negociar, prometer ¢ dar regalos,
cortesias, inwitaciones, donativos o cualguier beneficlo o incentivo ilegal, directa o
indirectamente, a funcionarios piblicos, servidores piblices, locadores de servicios o
pravesdores de servicios del drea usuaria, de a dependencia encargada de Ja contratacion,
actores del proceso de contratacion y/o cuslquier servidor de la entidad contratante, con
fa finalidad de obtener alguna ventaja indebida o beneficio Hicito. En esa linea, se obliga a
2\ adoptar las medidas téenicas, organizativas y/o de personal necesarias para asggurar qus
no se practiguen los actos prevismente sefialados.

Adictonalmente, EL CONTRATISTA se compromete a denunciar oportunamente ante las
autoridades competentes los actos de corrupcidn o de inconducta funcional de los cuales
tuviera conpcimiento durante la ejecucion del contrato con LA ENTIDAD CONTRATANTE,
Tratdndose de una persona jurldica, lo anterior se extiende a sus accionistas,
participacionistas, integrantes de los Orgarios de administracidn, apoderados,
representantes legales, funcionarios, asesores o cualguier persona vinculada 3 Ia persona
juridica que representa; comprometiéndose & informarles sobre Jos alcances de las
obligaciones asumidas en virtud del presente contrato.




Asimismo, declara no tener, ni conocer actualmente ningdn conflicto de Interds para la
ejecucion de prestacionas contratadas. Por otro lado, se compromete g informar, de
manera inmediats, al drea Usuaria v a la Gerencia de Qficialia de Cumplimiento Normative
y Conducta de Mercado (integridadbn®bn.com.pe} en caso tome conocimiento de una
situacidn de conflicto de interés, deblendo inhibirse inmediatamente de Intervenir en fas
actividedes que directa o indirectamente se relacionen con el conflicto de interés
advertido.

En consecuencxa, el CONTRATISTA se compromete —en lo que le resulte aplicable-
cumplir en todo momento con io establecido en el Chdigo de Frica del Banco y norrias de
integridad publicadas en hitps//www.bn.com.pe/integridad/integridad.asp
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Finalmente, sl incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta cldusula, durante
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11, HESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS
La conformidad del servicio por parte del Banco de la Nacidn no enerva su derecho a
reclamar posteriormente por defectos o vicios ocultos.

£l plazo médximo de responsabilidad del contratista es de un {01} afio, contado 8 partir de
la conformidad otorgada.

12, PLAZO DE EIECUCION DEL SERVICIO
£l plazo de ejecucidn del contrato es de veinte meses (600 dfas catendarin); e inicio del
plaze de ejecucion empezard o regir a partir del dia siguiente del parfeccionamiento del
contrate, o al finglizar el Gitimo contrato-que se encuentre vigente.

; Al vencimiento det plazo contractual, ste podrd ser prorrogado en forrme sucesiva por el
1 tvi’;h(ash.p’ plazo similar o menor del contrato principal, sujétdndose a los reajustes que pudieran

Ratng®h acordarse al indice de'Precios al Consumidor gue establece e INEL, reservandose ia entidad
contratante ‘el derecho de resolver unilateralmente el contrato antes del vencimiento
pravisto, sin veconocimiento de fucto cesante ni dafio emergente.

13. LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO
La prestaci6n del sewvicio de arrendamiento de inmueble para funcionamiento de la
vivienda del administrador, s prestard en el distrito de Cayma, Yanahuara o cercado;
Provincia de Arequips, Departamento de Araquipa.

14, FORMADE PAGD:

£] pago se realiza de conformidad con lo establecido en ef articulo 67 de 1a Ley General de
Confrataciones Pablicas.

£l Banco de la Nagidn realizard el pago de la contraprestacion pactada 4 favor del
contratista en Soles {s/), en forma periddica y por mensualidades vencidas, fuego de la
recepcian formaly completa de la documentacion correspondiente.

Para iniciar el trémite de pago de las contraprestaciones, el Banco de la Nacidn debe contar
con la sigulente documentacion:

# Carta simple dirigida a |a Agencia 2 Periférica Arequipa.

# Comprobante de pago.

Copia del documento de contratacién



B Acta de conformidad original

Dicha documentacitn se debe presentar en la Avenida Cayma N° 618 - Cayma, en el horario
de 09:00 a.m. a 04:00 p.m. de lunes a viernes.

15. RESPONSABLE DE DAR CONFORMIDAD A LA PRESTACION:
Segin lo sefialado en e Articulo 144 del Reglamento de la Ley N°32063 - Ley General de
Contrataciones Publicas.
La conformidad serd otorgada por la Administracion de la Agendcia 2 Periférica o quien
hagas sus veces, en un plazo maximo de {7} dias calendarios contabilizados desde el dia
siguiente de recibido fa documentacién,

16. CONFIDENCIALIDAD:

El PROVEEDOR se obliga a guardar estricta reserva sobre toda la informacién relacionada
con EL BANCO vy que sea de su conocimiento en el curso del cumplimiento de sus
prestaciones, la cual no podrd ser utilizada sin previa autorizacién de este Gltimo,
configurdndose en causal de resolucitn de plenc derecho el incumplimiento de la indicade
obligacidn, sin perjuicic de la indemnizacién de dafios v perjuicios a que hublere lugar, En
este contexto, toda la informacidn referida a clientes, personal, contabilidad, finanzas,
productos, tréfico de Hamadas telefénicas, tréfico de Internet, mensajeria electrénica,
actividades de comercializacidn, planes de negocio, acuerdos y actas de directorio,
técnicas de marketing, procesos, servicios, politicas de precios, estrategias, buenas
practicas, metodologia de trabajo, especificaciones técnicas, hardware, software, disefios,
planos, dibujos, prototipos, nombres o marcas comerciales, modelos, descubrimientos,
investigaciones, desarrollos, procesos, procedimientos, propiedad intelectual, sistemasde
seguridad, estructura y distribucion de las oficinas, suctrsales v dgencias, y también toda
aquella informacion ohtenida de terceras partes para EL BANCD, se considera confidencial
vy estd considerada como parte de la obligacién de reserva absoluiz que asume EL
PROVEEDOR por el presente instrumento. La obligacion de mantener la confidencialidad
de la informacibn subsistird incluso luego de finalizado 1a contratacién.

/7 17. PENAUDAD
Penalidad por Mora en fa ejecucién de la prastacion:
En caso de retraso injustificado del contratista en le ejecucidn de las prestaciones objeto
del contrato menor, seaplica al proveedor una penalided por cada dia de atraso que le sea
imputable, hasta por un monto méximo eguivalente al 10% del manio del entregable
correspondiente, que puede descontarse del entregable o del pago final.
En todos los casos, la penalidad se aplica autométicamente y se calcula de acuerdo con la
siguiente formula:

T
. e\ Penalidad diaria= 0.10 X monto

2
¢ < 7
2\ Fx plazo en dias

Donde F tiene los siguientes valores:
Para Biengs y Servicios F= 040

Una vez que se llega al monto méximo de la penalidad por morg, la entidad contratante
puede optar por resolver el contrato ymenoy.

18. RESOLUCION DE LA CONTRATACION
Cualquiera de las partes puede resolver el contrato, de confarmidad con gl numeral 68.1
del artfeulo 68 de la Ley N” 32069, Ley General de Contrataciones Piblicas y Artfculo N°



122 de su Reglamento.

De encontrarse en alguno de los supuestos de resolucion del contrato, LAS PARTES
procederédn de scuerdo con fo establecido en el articulo 122 del Reglamento de fa

Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 009-2025-EF,

Se puéde resolver la contratacién, en los siguientes casos:

a. Por incumplimiento de algune de LAS PARTES de Ias obligaciones asumidas en los
términos de referencia, para lo cual Ia parte perjudicada con el incumplimiento
deberd notificar a la otra parte comunicando la causal invocada,

b. Por incumplimiento del requerimiento de presentar la Declaracidn lurada de
Intereses conforme el numeral 11.5 del articulo 11 del Reglamento del Decréto de
Urgencia 020-2018 o la presentacion de la Declaracidn Jurada de interés con
informacién inexacta o falsa, solo en el caso que & servicic sea prestado por
persona natural con obligacién de presentar declaracidn jurada de intereses de
acuerdo con lo sefialado por el drea usuaria.

¢. El BANCO puede resviver s contratacidn cuando la penalidad aplicada excede ef
10% del monto contractual,

d. De corresponder a servicios profesionales de asesoria, servicios de consultorfa v
servicios legales: la presentacion con informacin inexacta o falsa de la Declaracidn
Jurada de Prohibiciones-e Incompatibilidades & que se hace referencia en la Ley de
prevencion y mitigacion del conflicto de intereses en el acceso v salida de personal
del servicio publico. Asimismo, en caso se incumpla con los impedimentos
sefialados en el articulo 5 de dicha ley se aplicard la inhabilitacién por cinco afios
para contratar o prestar servicios al Estado, bajo cualquier modalidad.

&. Paralizacién o reduccidn injustificada de la ejecucion de la prestacién, pese a haber
sido requerido para corregir tal situacion,

m f tf‘or mutue.acuerdo entre el proveedor y el Banco de la Nacién, previa solicitud el
;&9 - O area usuaria,
SE\?“? amﬁsi: g. Por caso fortuito o fuerza mayor, que imposibilite al Banco de la Nacién de manera
V ebirenie definitiva continuar con la contratacidn.

?&)«‘ A fi. Porincumplimiento de la cldusuls anticorrupcidn,

18, SOLUCION DE CONTROVERSIAS :
Todas las controversias gue surjan entre l8s partes sobre la valides, nulidad, interpretacién,
gjecucidn, terminacién o eficacia de Ios contraios menores se resuelven mediante
conciliacion,

20. CLAUSULA GESTION DE RIESGOS
Las partes realizan la gestién de riesgos de acuerdo con lo establecido en el presente
documento, a fin de tomar decisiones informadas, aprovechando el impacto de riesgos
positivos y disminuyendo fa probabilidad de los riesgos negativos v su impacto durante fa
gjecucién contractual, considerando la finalidad plblica de la contratacion

21, OTROS CARACTERISTICAS QUE SEAN RELEVANTES PARA LA CONTRATACION
Esta contratacidn de servicios correspande a la necesidad del drea y se ratifica no estar
dividiendo la contratacién (FRACCIONANDO), para evadir a aplicacién de la Loy General de
Contrataciones Pdblicas v su reglamento. Asimismo, el presente reguerimiento NO SE
ENCUENTRA PROGRAMADO en el PAC por tratarse de una necesitdad imprevista o critica.



En todg lo no previsto expresamente en el presente termino de referencia, resulte aplicable
la Ley General de Contrataciones Piblicas - Ley N° 32069 y su Reglamento aprobado por
Decretn Supremo N° 009-2025-EF,

22, REGISTRO DE DEUDORES DE REPARACION CIVIL - REDEREC!

A fa suscripcion del conirato, ef proveedor deberd presentar Declaracién lurada de no
encontrarse inscritos en el Registro de Deudores de Reparacidn Civil.
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