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TERMINOS DE REFERENCIA PARA SERVICIOS EN GENERAL

AREA USUARIA Y/O AREA TECNICA ESTRATEGICA:

Equipo de Control Patrimonial, Area de Administracién de la Unidad de Gestién Educativa Local
Chota.

FINALIDAD PUBLICA:

La finalidad publica de la presente consultoria es garantizar la titularidad de los predios que
conducen las instituciones educativas, lugar donde se genera los proceso de ensefianza
aprendizaje, y que en la actualidad cuentan con Infraestructura Inadecuada, y que existe la
necesidad de priorizar intervenciones con estudios de proyectos de pre inversion, en razon
por la cual la titularidad debe estar a nombre del sector educacion (MINEDU), para que las
entidades Publicas y/o privadas puedan invertir o financiar construcciones de locales
educativos, y asi también evitar que se pierda una parte o el total de sus bienes inmuebles
en manos de terceros inescrupulosos que invaden terrenos del Estado, entre otros.

OBJETO DE LA CONTRATACION:

a) Objetivo General
Contratar el servicio de consultoria para el Saneamiento Fisico y Legal de predios de
instituciones educativas, logrando su inscripcion preventiva y definitiva con su
respectiva Partida Registral en |la Superintendencia Nacional de Registros Publicos -
SUNARP.

b) Objetivo Especifico
v Verificar y/o realizar |la constatacion fisica de los bienes inmuebles

v" Elaborar los planos de ubicacion y localizacidn con sus respectivas coordenadas UTM
que permita conocer graficamente la situacion actual del terreno, de acuerdo a lo
especificado por el drgano registral.

v’ Elaborar memorias descriptivas que permitan tener una lectura de la situacion
técnica y legal del terreno, basados en la informacion recogida de campo.

v" Presentacién de los documentos técnicos legales para la Inscripcion en la Oficina de
los Registros Publicos de los terrenos de las instituciones educativas.

ACTIVIDAD DEL POI:

9001.3999999.5000003 GESTION ADMINISTRATIVA
META 24: GESTION ADMINISTRATIVA

FUENTE DE FINANCIAMIENTO

Recursos Ordinarios (RO)

ESPECIFICA DE GASTO

2.3.27.21 Consultorias

ALCANCES Y DESCRIPCION DE LA CONTRATACION:

CARACTERISTICAS Y/O CONDICIONES DE LA CONTRATACION:
5.1.1 SERVICIO A DESARROLLAR:
e Georreferenciacion del Terreno
Se debe proceder a realizar el levantamiento topografico perimétrico, el
mismo que debe realizarse con equipo topografico y/o GPS en base a las
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Objetivo:

Contar con planos de ubicacién, localizacion y memoria descriptiva de
acuerdo con las normas establecidas por los Registros Plblicos para la
inscripcion de predios.

Metodologia:
Trabajo de campo - levantamiento Perimétrico y de localizacién del terreno
con equipo topografico.

Producto:

a) Plano perimetro indicando los vértices del terreno en coordenadas UTM
WGS84 y/o PSAD 56

b) Plano de ubicacion del terreno

c) Memoria descriptiva.

¢ Informe Técnico Legal del Terreno

Objetivo:
Informar a la Unidad de Gestién Educativa Local Chota sobre las condiciones
técnicas y legales del terreno que se busca inscribir ante Registros Publicos.

Metodologia:
Trabajo de gabinete, mediante el procesamiento de la informacion
documentaria legal y topogréfica recabada en campo.

Productos:

Informe de diagndstico técnico legal del terreno en el cual se recomiende el
tipo de saneamiento fisico legal aplicable, que se debe proceder para la
posterior inscripcion en la SUNARP.

e Expediente Técnico de Saneamiento Fisico Legal del Terreno

Es parte del expediente técnico de saneamiento fisico legal la busqueda
catastral y los documentos notariales, actas de donacion y/u otro
documento exigido para este proceso.

Objetivo:
Contar con un expediente técnico legal que permita solicitar la inscripcion
del terreno ante los Registros Publicos.

Participantes:
Equipo Técnico del Consultor, en coordinacion con la oficina de control
patrimonial de la UGEL Chota.

Metodologia:
Trabajo de gabinete, consistente en el procesamiento, revisién y
sistematizacion de toda la informacion técnico legal del predio y revisada




GOBIERNO REGIONAL CAJAMARCA
DIRECCION REGIONAL DE EDUCACION T
UNIDAD DE GESTION EDUCATIVA LOCAL — CHOTA

por la Oficina de Patrimonio de la Unidad de Gestion Educativa Local Chota.
Productos:
a) Expediente Técnico de Saneamiento Fisico Legal, conformado por:

v Informe técnico legal del terreno, debe incluir fotografias del predio y
actividades realizadas en campo por el consultor.

v" Publicaciones realizadas segun el procedimiento correspondiente

v" Escritura publicacion de donacidn, Escritura imperfecta de donacidn,
Acta de donacion, de ser el caso y/o documentos de propiedad
existente del terreno destinado al proyecto.

v" Plano perimétrico y de ubicacion del inmueble en coordenadas UTM
suscrito por verificador comun para los Registros Publicos.

v" Memaoria descriptiva del predio suscrita por verificador comun para los
Registros Publicos.

v" Declaracién jurada de titularidad y de no encontrarse en litigio
v" Sumillas de la solicitud de inscripcidn registral ante SUNARP.

v" Otros documentos que resulten necesarios para completar el
expediente conforme a la normativa vigente.

5.1.2 ALCANCE DEL SERVICIO:
El servicio de consultoria se desarrollara sobre un total de 03 (tres) predios
correspondientes a Instituciones Educativas publicas ubicadas en la jurisdiccion
de la Unidad de Gestidn Educativa Local Chota, las mismas que han sido
priorizadas para el proceso de saneamiento fisico legal.

La intervencion comprendera el desarrollo completo de las actividades técnicas
y legales necesarias para lograr la inscripcion preventiva y/o definitiva de dichos
predios ante la Superintendencia nacional de los Registros Publicos- SUNARP,
conforme a los procedimientos y normativas vigentes.

A continuacion, se detallan las Instituciones Educativas comprendidas en el
presente servicio:

RELACION DE PREDIOS A SANEAR - 2025

Nombre
N° Distrito Localidad de la lIEE Nivel educativo
1 | QUEROCOTO |PARAGUAY 10595 INICIAL
CETPRO “SAN FRANCISCO
2 |LLAMA LA RAMADA DE ASIS” CETPRO
CONGA DE
3 |CHIGUIRIP MARAYHUACA 647 INCIAL
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Nota aclaratoria sobre modificacion de instituciones educativas:

Por motivos ajenos tanto a la consultoria como a la entidad contratante, se
podré realizar el cambio y/o canje de hasta un maximo de dos (02) instituciones
educativas inicialmente contempladas en el alcance del servicio. Esta
modificacion deberd estar debidamente sustentada en un informe técnico legal
elaborado por el consultor y se realizara de acuerdo con las necesidades de la
entidad.

Dicha variacidon deberd ser comunicada formalmente dentro de los primeros
treinta (30) dias calendarios contados a partir de la suscripcion del contrato.

5.2 CONDICIONES GENERALES PARA LA PRESTACION DE LA CONTRATACION:
- Garantia del servicio (hasta lograr la inscripcion definitiva ante la SUNARP, 100 dias)
- Mantenimiento: no corresponde
- Soporte técnico: no corresponde
- Capacitacién: no corresponde
- Otros: no corresponde

5.3 REGLAMENTOTECNICO, NORMAS METROLOGICAS Y/O SANITARIAS

Ley N2 2915: Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, que establece el marco
legal para la gestidn de los bienes estatales.

Ley N2 26512: Ley que declara de necesidad y utilidad plblica el saneamiento legal de
inmuebles de los sectores Educaciéon, Transportes y Comunicaciones, y Vivienda vy
construccion.

Ley N2 31318: Ley que regula el Saneamiento fisico-Legal de los bienes inmuebles del sector
educacién, destinados a instituciones educativas publicas.

5.4 PRESTACIONES ACCESORIAS
e No corresponde a un servicio de consultoria

6. REQUISITOS DEL PROVEEDOR Y/O PERSONAL.

6.1. Requisitos del proveedor
» Persona natural o juridica
> Profesional titulado en Ingenieria Civil y/o Arquitectura debidamente colegiado y
habilitado.
> Experiencia general en saneamiento fisico-legal de predios, en el sector publico y/o
privado, minimo 02 afios.

» Experiencia especifica en saneamiento fisico-legal de predios, en el sector publico
y/o privado, minimo 01 afio.

(La experiencia del personal se acreditara con cualquiera de los siguientes
documentos: copia simple de contratos y su respectiva conformidad, constancias,
certificados o cualquier otra documentacion que, de manera fehaciente demuestre
la experiencia del personal clave propuesto).

» El proveedor debe ser una persona natural o juridica

No estar impedido para contratar con el Estado.

» Contar con RNP vigente

Y
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» RUC activo y habido
» VERIFICADOR COMUN (Ing. Civil y/o Arquitecto deberad estar acreditado con
documento fehaciente)

6.2. Condiciones adicionales:

- GPS de alta precision y/o estacion total, para la realizaciéon del levantamiento topografico
perimétrico de los predios, con referencia en coordenadas UTM. (contar con certificado de
operatividad de los equipos topograficos)

- Impresion de planos de ubicacién y perimétricos conforme a los requisitos técnicos
establecidos por la SUNARP.

- Conocimiento actualizado de la norma aplicable (Ley N2 31318, D.S. N2 008-2021-
VIVIENDA, entre otros)

- Manejo de herramientas topograficas como Estacion Total, GPS Submétrico y software de
AutoCAD o civil.

- Disponibilidad para desplazarse a las zonas donde se ubican los predios.

- Contar con cuenta interbancaria CCl afiliado al RUC.

- Otros (de corresponder)

7. LUGARY PLAZO DE EJECUCION DEL SERVICIO:
7.1 Lugar: Instituciones Educativas de la jurisdiccion de la Unidad de Gestion Educativa Local Chota,
las cuales se muestran en el siguiente cuadro.

RELACION DE PREDIOS A SANEAR - 2025

Nombre
N° Distrito Localidad de la lIEE Nivel educativo
1| QUEROCOTO PARAGUAY 10595 INICIAL
CETPRO “SAN
2 | LLAMA LA RAMADA FRANCISCO DE ASIS” CETPRO
CONGA DE
3 | CHIGUIRIP MARAYHUACA 647 INCIAL

7.2 Plazo: entre saneamiento preventivo y saneamiento definitivo, sera en 100 dias calendarios, a
partir del dia siguiente de suscrito el contrato.

8. ENTREGABLE:
A la firma del contrato, el consultor debera presentar un Plan de Trabajo, en el cual detalle un
cronograma calendarizado para la elaboracion y entrega del expediente se Saneamiento Fisico Legal de
los terrenos. Los productos deberan ser presentados en dos (02) entregables por tramite documentario
7 de la Unidad de Gestion Educativa Local Chota; en dos juegos (original y copia), acompafiados de sus
jvos digitales en formato editable (CD o USB).

. Primer Entregable:

El consultor del servicio debera presentar en un maximo de 50 dias calendarios contados
a partir del dia siguiente de suscrito el contrato, el consultor del servicio debera
presentar por cada uno de los 03 (tres) predios a sanear lo siguiente:

v"  Informe técnico — legal de cada uno de los predios a sanear.

v' Copias de documentos de propiedad de cada uno de los predios a sanear

v Planos y memoria descriptiva de cada predio a sanear
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v" Panel fotogréfico de fotos: (vistas laterales, frontales y posteriores de los predios a
sanear.

v Constancia de presentacion para anotacion preventiva y/o copia literal de la
inscripcién preventiva

8.2. Segundo Entregable:
A un maximo de 50 dias calendarios contados a partir del dia siguiente de la remision de
la conformidad del primer entregable, el consultor del servicio deberd presentar en 2
félderes (original y copia) por cada uno de los predios a sanear:

v" Publicaciones y/o notificaciones.

v' Escritura publica de donacidn, Escritura imperfecta de donacion, Acta de donacion,
de ser el caso y/o documentos de propiedad existente del terreno.

v Plano perimétrico y de ubicacion del predio en coordenadas UTM suscrito por
verificador para los Registros Publicos.

<

Archivo digital CD de plano perimétrico, plano de ubicacién y memoria descriptiva
del predio a sanear

Memoria descriptiva del predio suscrita por verificador para los Registros Publicos.
Declaracién jurada de ingeniero o Arquitecto verificador

Declaracion jurada de titularidad y de no encontrarse en litigio

Sumillas de solicitud de inscripcidn registral ante la SUNARP.

Constancia de inscripcidn registral preventiva del predio saneado

LS W T T

Constancia de inscripcion registral definitiva del predio saneado
v Copia literal de la partida registral del predio saneado.

LUGAR DE PRESENTACION DE LOS ENTREGABLES:
Mesa de Partes Presencial de la Unidad de Gestién Educativa Local Chota, ubicada en el jr. Gregorio
Malca N°896, distrito y provincia de Chota, departamento Cajamarca.

El horario de atencidn de Mesa de partes presencial es de lunes a viernes de 7:30 a.m. a 13:00 p.m. y
de 14:30 pma 17:00 p.m.

CONFORMIDAD DEL SERVICIO:

La coordinacién, supervision y validacion del servicio estara a cargo del personal de la oficina de
Control Patrimonial de la UGEL Chota, quienes emitirdn la conformidad de los entregables y del
servicio prestado.

. FORMA DE PAGO:

El pago se realizard en dos pagos parciales a la presentacion de los entregables, previo
informe de conformidad del servicio aprobado por el responsable de la oficina de Control
Patrimonial de la Unidad de Gestion Educativa Local Chota.
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Entregables Informe y forma % del
contrato

Primer A la presentacion y aprobacion del primer 40 %

entregable entregable

Segundo A la presentacion y aprobacién del 60 %

entregable segundo entregable

El comprobante de pago sera emitido considerando los siguientes datos:
» Razén Social: Unidad de Gestion Educativa Local Chota.

» RUC: 20230151297

> Direccién: Jr. Gregorio Malca N2 896, Provincia de Chota.

El pago se realizara con abono en la cuenta “Cédigo de Cuenta Interbancaria” (CCl) del
contratista, dentro de los (10) dias habiles siguientes de otorgada la conformidad del servicio
por parte del drea usuaria y es prorrogable, previa justificacion de la demora, por cinco (5)
dias habiles.

12. PENALIDADES APLICABLES:
Penalidades por mora: Se aplicara a el/la proveedor/a la penalidad establecida en el articulo 120°
del Reglamento de la Ley N° 32069 Ley General de Contrataciones Publicas.

La suma de la aplicacion de las penalidades por mora y de otras penalidades no debe exceder el 10%
del monto vigente del contrato o, de ser el caso, del item correspondiente.

Estas penalidades se deducen de los pagos a cuenta, pagos parciales o del pago o liquidacion final,
segun corresponda; o si fuera necesario, se descuenta del monto resultante de la ejecucién de la
garantia de fi el cumplimiento

13. CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL

La informacién y material producido bajo los términos de este servicio, tales como escritos, medios
magnéticos, memorias descriptivas, partida registral, planos y demas documentacion generados por
el servicio, pasara a la propiedad de la UGEL - CHOTA. El/La proveedor debera mantener la
confidencialidad y reserva absoluta en el manejo de la informaciony documentacion a la que se tenga
acceso relacionada con la prestacion.

14. RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS:
El contratista es el responsable por la calidad ofrecida y por los vicios ocultos del servicio ofertado
por un plazo no menor de tres (3) afios, contado a partir de la conformidad otorgada por la Entidad.

15. CLAUSULA ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO

EL CONTRATISTA declara y garantiza no haber ofrecido, negociado, prometido o efectuado ningun

pago o entrega de cualquier beneficio o incentivo ilegal, de manera directa o indirecta, a los

evaluadores del proceso de contratacion o cualquier servidor de la entidad contratante. Asimismo,

EL CONTRATISTA se obliga a mantener una conducta proba e integra durante la vigencia del contrato,

y después de culminado el mismo en caso existan controversias pendientes de resolver, lo que
upone actuar con probidad, sin cometer actos ilicitos, directa o indirectamente.

Aunado a ello, EL CONTRATISTA se obliga a abstenerse de ofrecer, negociar, prometer o dar regalos,
cortesias, invitaciones, donativos o cualquier beneficio o incentivo ilegal, directa o indirectamente, a
funcionarios publicos, servidores publicos, locadores de servicios o proveedores de servicios del area
usuaria, de la dependencia encargada de la contratacion, actores del proceso de contratacién y/o
cualquier servidor de la entidad contratante, con la finalidad de obtener alguna ventaja indebida o
beneficio ilicito. En esa linea, se obliga a adoptar las medidas técnicas, organizativas y/o de personal
necesarias para asegurar que no se practiguen los actos previamente sefialados.
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Adicionalmente, EL CONTRATISTA se compromete a denunciar oportunamente ante las autoridades
competentes los actos de corrupcién o de inconducta funcional de los cuales tuviera conocimiento
durante la ejecucion del contrato con LA ENTIDAD CONTRATANTE. Tratdndose de una persona
juridica, lo anterior se extiende a sus accionistas, participacionistas, integrantes de los rganos de
administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores o cualquier persona
vinculada a la persona juridica que representa; comprometiéndose a informarles sobre los alcances
de las obligaciones asumidas en virtud del presente contrato.

Finalmente, el incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta cldusula, durante la ejecucién
contractual, otorga a LA ENTIDAD CONTRATANTE el derecho de resolver total o parcialmente el
contrato. En ningun caso, dichas medias impiden el inicio de las acciones civiles, penales y
administrativas a que hubiera lugar.

SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las controversias que surjan entre las partes durante la ejecucion del contrato se resuelven mediante
conciliacion, segln el acuerdo de las partes; de conformidad con lo dispuesto en el articulo 81 de la
Ley N2 32069, Ley General de Contrataciones Publicas y del articulo 330 del Reglamento.

Cualquiera de las partes tiene derecho a iniciar la conciliacién a fin de resolver dicha s controversias
dentro del plazo de caducidad previsto en la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas,
y su Reglamento.

RESOLUCION DE CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO

Cualquiera de las partes puede resolver el contrato, de conformidad con el numeral 68.1 del articulo
68 de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas. De encontrarse en alguno de los
supuestos de resolucion del contrato, LAS PARTES proceden de acuerdo con lo establecido en el
articulo 122 del Reglamento de la Ley N° 32069, Ley General de Contrataciones Publicas, aprobado por
Decreto Supremo N° 009-2025-EF.

GESTION DE RIESGOS

Las partes realizan la gestion de riesgos de acuerdo con lo establecido en el presente requerimiento,
a fin de tomar decisiones informadas, aprovechando el impacto de riesgos positivos y disminuyendo
la probabilidad de los riesgos negativos y su impacto durante la ejecucién contractual, considerando
la finalidad publica de la contratacién.
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